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Wyznaczenie obszaru zdegradowanego, a nastepnie obszaru rewitalizacji, uwzgledniato
lokalne uwarunkowania oraz specyfike Mihnska Mazowieckiego. Proces ten oparto na
analizach statystycznych i kartograficznych wykorzystujgcych dostepne dane oraz
opracowane na ich podstawie wskazniki, a takze na wynikach warsztatéw
diagnostycznych przeprowadzonych z udziatem interesariuszy rewitalizacji. Niniejszy
dokument przedstawia rezultaty:

— analizy wskaznikowej i kartograficznej przygotowanej dla terenu catego miasta w
podziale na przyjete jednostki referencyjne oraz z uwzglednieniem pieciu sfer
diagnostycznych: spotecznej, gospodarczej, $rodowiskowej, technicznej i
przestrzenno-funkcjonalnej;

— warsztatéow diagnostycznych z interesariuszami rewitalizacji — przedstawicielami
sektora publicznego, spotecznego i gospodarczego.

Rezultatem wymienionych wyzej dziatan byto wyznaczenie obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji w miescie Minsk Mazowiecki.

Dla dobrego zrozumienia celu i kontekstu niniejszego opracowania niezbedne jest
zdefiniowanie podstawowych poje¢ wykorzystywanych w toku dziatan ukierunkowanych
na programowanie i wdrazanie procesu rewitalizacji w miescie. Definicje tych poje¢
przytoczono ponize;j.

Stan kryzysowy

Stan, ktéry jest wynikiem nagromadzenia negatywnych zjawisk
spotecznych, takich jak bezrobocie, ubdstwo, przestepczosé¢, duzy odsetek
mieszkancow ze szczegdlnymi potrzebami, niski poziom edukacji lub
kapitatu spotecznego oraz niewystarczajgce zaangazowanie w zycie
publiczne i kulturalne. Teren dotkniety, zdiagnozowanym w oparciu o te
przestanki, kryzysem spotecznym moze by¢ uznany za obszar zdegradowany, jesli
wystepuje tam dodatkowo co najmniej jedno z ponizszych negatywnych zjawisk:
— gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej
kondycji lokalnych przedsigebiorstw lub
— $rodowiskowych —w szczegdélnosci przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska,
obecnosci odpadow stwarzajagcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, lub
— przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdélnosci niewystarczajacego wyposazenia
w infrastrukture techniczna i spoteczna lub jej ztego stanu technicznego, braku
dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania
rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji obszaru, niedostosowania
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infrastruktury do potrzeb osdb ze szczegélnymi potrzebami, niskiego poziomu
obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych, lub
technicznych - w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektow
budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu
rozwigzan technicznych umozliwiajagcych efektywne korzystanie z obiektéw
budowlanych, w szczegélnosci w zakresie energooszczednosci, ochrony
srodowiska i zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Za: ustawa o rewitalizacji z dn. 9 pazdziernika 2015 r., art. 9 ust.1

Obszar zdegradowany

Obszar, na ktérym zidentyfikowano stan kryzysowy w sferze spotecznej
oraz w co najmniej jednej ze sfer pozaspotecznych. Obszar zdegradowany
moze by¢ podzielony na podobszary, wtym podobszary nieposiadajace ze
sobg wspdélnych granic, pod warunkiem stwierdzenia na kazdym z
podobszaréw wystepowania koncentracji negatywnych zjawisk

spotecznych oraz gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub

technicznych.

Za: ustawa o rewitalizacji z dn. 9 paZdziernika 2015 r., art. 9 ust. 1

Obszar rewitalizacji

Obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacy sie szczegbdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych
mowa w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, na ktérym z uwagi na istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzié
rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji nie moze byé wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty

przez nie wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy. Obszar rewitalizacji moze byé

podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdélnych granic.

W sktad obszaru rewitalizacji mogag wejs¢ takze niezamieszkate tereny poprzemystowe,

pokolejowe czy powojskowe, na ktorych odnotowuje sie kryzysowe zjawiska sfery

pozaspotecznej, pod warunkiem, ze prowadzone na ich terenie dziatania przyczynig sie do

przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spotecznym.

Za: ustawa o rewitalizacji z dn. 9 paZdziernika 2015 r., art. 10 ust. 1-3
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Proces wyprowadzania ze stanu  kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i
gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez
interesariuszy rewitalizacji na podstawie Gminnego Programu
Rewitalizacji.

Za: ustawa o rewitalizacji z dn. 9 paZdziernika 2015 r., art. 2 ust.

Opis przeprowadzonego w miescie Minsk Mazowiecki procesu delimitacji na zasadzie krok
po kroku odzwierciedlajg kolejne rozdziaty niniejszej diagnozy, a przebieg procesu

obrazuje ponizszy rysunek.

Rysunek 1. Etapy prac nad diagnoza delimitacyjna

Krok 1. Wybor Krok 6. Wyznaczanie Krok 7. Warsztat
wewnatrzmiejskich obszaru diagnostyczny z
jednostek do analizy zdegradowanego interesariuszami
Krok 5.
Krok 2. Analiza danych Podsumowanie Krok 8. Wyznaczenie
w sferze spotecznej wynikéw analizy dla obszaru rewitalizacji

Krok 3. Analiza danych
w pozostatych sferach
(pozaspotecznych)

sfer pozaspotecznych

Krok 4. Budowa
wskaznika
syntetycznego dla
sfery spotecznej

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Pierwszym krokiem w procesie delimitacji byto okreslenie jednostek przestrzennych
(referencyjnych), dla ktérych gromadzono dane statystyczne. W przypadku gminy miejskiej
Minsk Mazowiecki z uwagi na brak podziatu terytorialnego na dzielnice czy osiedla,
wykorzystano przygotowany na potrzeby poprzedniego procesu rewitalizacji podziat
miasta na jednostki urbanistyczne. Podziat ten, przygotowany przez mgr inz. arch. Emilie
Bogdanowicz, zostat poddany aktualizacji zgodnie z ktéra jednostki najmniej licznie
zamieszkiwane lub niezamieszkate zostaty przytaczone do jednostek sgsiednich, aby
zapewni¢ porownywalnos¢ danych i ograniczy¢ zagrozenia zwigzane z tajemnica
statystyczng danych wrazliwych. Ponadto, teren wojskowy stuzgcy Oddziatowi
Specjalnemu Zandarmerii Wojskowej w Mifisku Mazowieckim zostat wytgczony z analizy z
uwagi na to, iz jest to obszar o charakterze zamknietym, wytaczony z ogélnodostepnego
uzytkowania ze wzgledu na petnione funkcje wojskowe.

W rezultacie diagnoza delimitacyjna objeta osiemnascie jednostek referencyjnych -
fragmentéw miasta, dla ktérych opracowano szczegoétowg analize wskaznikowag w
poszczegbélnych sferach tematycznych. Podstawowe informacje geograficzne i
demograficzne dotyczace kazdej z jednostek zaprezentowano ponizej.
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Rysunek 2. Mapa miasta Minsk Mazowiecki w podziale na wykorzystane w diagnozie

jednostki referencyjne.

-

'\/—/
LW

{:»"V‘a.-‘;"-w

obszar nr 18

. obszar nr'5

obszar nr 17

: B r/‘
)
L /J“\,-‘JJ

-

STng
£

obszar nr 6

e

obszar nr 9

obszar nr;11

obszar nr 16

7

obszar nr 7

obszar nr 8

obszar nr 12

obszar nr 15

//
\

\
\
\

OpenStreetMap

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie OpenStreetMap.

Tabela 1. Wykaz jednostek

referencyjnych miasta

Minsk Mazowiecki z

uwzglednieniem powierzchni i liczby ludnosci (mieszkancy zameldowani na pobyt

staty).
. - . . . Udziat
. X Udziat w ogélnej Liczba ludnosci .
. . Powierzchnia . . . ludnosci w
Nazwa jednostki powierzchni gminy —-stan na ; L.
[km?] ogoéle ludnosci
[%] 31.12.2024 [os.] X
gminy [%]
obszarnr1 0,356 2,70% 354 0,95%
obszarnr 2 1,104 8,37% 3568 9,57%
obszarnr 3 1,093 8,29% 3181 8,53%
obszarnr 4 1,071 8,12% 3612 9,69%
obszarnr5 0,207 1,57% 600 1,61%
obszarnr 6 0,800 6,07% 6666 17,87%
obszarnr7 0,877 6,65% 229 0,61%
obszarnr 8 0,375 2,84% 1431 3,84%
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obszarnr9 0,300 2,27% 3515 9,43%
obszarnr 10 0,247 1,87% 1432 3,84%
obszar nr 11 0,432 3,28% 2407 6,45%
obszarnr12 0,274 2,08% 217 0,58%
obszarnr13 0,294 2,23% 399 1,07%
obszarnr 14 0,313 2,37% 3098 8,31%
obszarnr 15 0,470 3,56% 142 0,38%
obszarnr 16 1,255 9,51% 3193 8,56%
obszarnr 17 1,550 11,75% 2835 7,60%
obszarnr 18 1,849 14,02% 415 1,11%

Miasto
. s . . 13,19 100% 37294 100%
Minsk Mazowiecki

Zrédto: dane miasta Mirisk Mazowiecki.
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Analiza danych dotyczacych sfery spotecznej stanowi kluczowy etap diagnozy
prowadzgcej do wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji. Aby
wskazaé czesci miasta szczegdlnie dotkniete problemami spotecznymi, konieczne jest
przeanalizowanie wszystkich jednostek referencyjnych wyodrebnionych w Minsku
Mazowieckim, z uwzglednieniem zagadnien okreslonych w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015r. o rewitalizacji (Dz. U. 22024 r. poz. 278).

Poniewaz istota rewitalizacji jest poprawa jakosci zycia mieszkancow i koncentracja
dziatan na cztowieku, uwarunkowania spoteczne majg decydujgce znaczenie przy wyborze
obszaru, na ktérym zaplanowana zostanie interwencja rewitalizacyjna. Analiza objeta
kluczowe problemy spoteczne odzwierciedlone w danych ilosciowych, takie jak: zmiany
demograficzne, ubdstwo, bezrobocie, przemoc, uzaleznienia, bezpieczenstwo, poziom
zaangazowania spotecznego, wyniki edukacyjne oraz liczba os6b wymagajacych
szczegblnego wsparcia — w tym osob z niepetnosprawnosciami i dzieci ze specjalnymi
potrzebami edukacyjnymi. W ramach analizy sfery spotecznej wykorzystano osiemnascie
wskaznikéw opisujgcych powyzsze obszary problemowe.

Do analizy sytuacji w zakresie sferze spotecznej uwzgledniajgcej zréznicowanie
poszczegdélnych jednostek referencyjnych miasta wykorzystano dane pochodzace z
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, Powiatowego
Urzedu Pracy w Minsku Mazowieckim, Komendy Powiatowej Policji w Minsku
Mazowieckim, atakze ze zrédet dostepnych publicznie: Okregowej Komisji Egzaminacyjnej
w Warszawie. Zebrane i poddane analizie dane przedstawiajg stan za ostatni petny rok
kalendarzowy (stan na 31.12.2024 r.) W przypadku danych demograficznych czy
dotyczacych bezrobocia, dla zobrazowania dynamiki zmian wykorzystano takze dane z
2019 roku (wskazniki przyjmujg wartosci dla przedziatu czasowego 2019 — 2024).



Tabela 2. Wykaz wskaznikéw sfery spotecznej.
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Analizowane
Lp. zagadnienie
problemowe

1 Demografia

Bezrobocie

Nazwa wskaznika Zrédto danych Definicja wskaznika
Zmiana liczby | Urzad Miasta WsI‘<azn|k odszermgdlg zmiane lIC.:Z‘b)‘/ lL.IdI’IOSC‘I na ‘danym‘ob‘szarze
(L ., W ciggu ostatnich pieciu lat. Umozliwia identyfikacje dominujgcego
ludnosei w  latach | Minsk kierunku zmian demograficznych — wzrostu populacji lub proceséw
2019-2024 (%) Mazowiecki . g y St poptiacy tub b
depopulacyjnych zachodzacych na analizowanym terenie.
Odsetek Powiatowy Urzad Wskaznik okresla udziat oséb zarejestrowanych jako bezrobotne w

bezrobotnych
mieszkancow

Pracy w Minsku
Mazowieckim

Powiatowym Urzedzie Pracy w relacji do catkowitej liczby
mieszkancéw danej jednostki, stanowigc miare skaliiintensywnosci
zjawiska bezrobocia na poziomie lokalnym.

Zmiana liczby oséb

Wskaznik  przedstawia procentowg zmiane liczby oso6b

Powiatowy Urzad | zarejestrowanych jako bezrobotne w latach 2019-2024. Umozliwia
bezrobotnych w L, . . e .
Pracy w Minsku | ocene kierunku i dynamiki zmian na lokalnym rynku pracy, wskazujac
latach 2019-2024 L . . " .
(%) Mazowieckim obszary charakteryzujagce sie poprawg sytuacji zawodowej
mieszkancéw badz utrzymujgcym sie wzrostem bezrobocia.

. . Wskaznik obrazuje udziat osdéb dtugotrwale bezrobotnych wsréd
Udziat 0soOb . . . e .
dtugotrwale Powiatowy Urzad | wszystkich zarejestrowanych bezrobotnych. Umozliwia ocene skali

g Pracy w Minsku | zjawiska bezrobocia o charakterze strukturalnym i dtugotrwatym,
bezrobotnych w

ogéle bezrobotnych

Mazowieckim

ktére czesto wspotwystepuje z innymi problemami spotecznymi,
takimi jak ubdstwo czy trudnosci w samodzielnym funkcjonowaniu.

Udziat 0soOb
bezrobotnych z
wyksztatceniem
gimnazjalnym,
podstawowym i
ponizej w  ogole
bezrobotnych

Powiatowy Urzad
Pracy w Minsku
Mazowieckim

Wskaznik okresla udziat oséb posiadajgcych wyksztatcenie
podstawowe, gimnazjalne lub nizsze w ogdlnej liczbie bezrobotnych
mieszkancéw danej jednostki. Umozliwia ocene skali zjawiska
bezrobocia wynikajacego z niskiego poziomu kwalifikacji i
wyksztatcenia, szczegblnie istotnego w przypadku mniejszych
miejscowosci.
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Pomoc
spotecznai
problemy
spoteczne

Osoby ze
szczegolnymi
potrzebami
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Odsetek 0so6b
korzystajgcych z
pomocy spotecznej
wsrod mieszkancow

Miejski Osrodek
Pomocy
Spotecznej w
Minsku
Mazowieckim

Wskaznik okresla udziat osdb objetych pomoca spotecznag w relacji
do catkowitej liczby mieszkancow danej jednostki. Stanowi miare
nasilenia probleméw spotecznych, ktérych rozwigzanie wymaga
interwencji i wsparcia instytucjonalnego.

Udziat 0so6b
korzystajgcych z
pomocy spotecznej z
powodu ubdéstwa w
ogélnej liczbie osdb
korzystajgcych z
pomocy spotecznej

Miejski Osrodek
Pomocy
Spotecznej w
Minsku
Mazowieckim

Wskaznik okresla udziat osdb korzystajgcych z pomocy spotecznej z
tytutu ubdstwa w ogolnej liczbie beneficjentdw wsparcia na obszarze
danej jednostki referencyjnej. Umozliwia ocene skali i znaczenia
ubdstwa jako problemu spotecznego, stanowigcego jedng z
gtownych przestanek objecia mieszkaricéw pomoca instytucjonalna.

Liczba 0s6b
korzystajgcych z
dodatkow
mieszkaniowych i
energetycznych na
100 mieszkancow

Miejski Osrodek
Pomocy
Spotecznej w
Minsku
Mazowieckim

Wskaznik okresla liczbe oséb otrzymujgcych dodatki mieszkaniowe
i energetyczne w przeliczeniu na 100 mieszkancéw danej jednostki.
Odzwierciedla skale problemoéw zwigzanych z trudnosciami w
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych oraz kosztéw
utrzymania gospodarstw domowych, stanowigc posrednig miare
poziomu ubdstwa energetycznego i ekonomicznego.

Liczba przypadkéw
rozpatrywanych
przez Miejska
Komisje
Rozwigzywania
Problemow
Alkoholowych na 100
0sob

Miejski Osrodek
Pomocy
Spotecznej w
Minsku
Mazowieckim

Wskaznik przedstawia liczbe spraw rozpatrywanych przez Miejska
Komisje Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych w przeliczeniu na
100 mieszkancow danej jednostki. Obrazuje skale probleméw
zwigzanych z naduzywaniem alkoholu oraz ich wptyw na
funkcjonowanie spotecznosci lokalnej, stanowigc istotny sygnat w
zakresie potrzeb profilaktyki i wsparcia terapeutycznego.

Udziat os6b
korzystajacych z
pomocy spotecznej z
powodu
niepetnosprawnosci

Miejski Osrodek
Pomocy
Spotecznej w
Minsku
Mazowieckim

Wskaznik okresla udziat osdb korzystajacych z pomocy spotecznej z
tytutu niepetnosprawnosci w catkowitej liczbie swiadczeniobiorcéw

w danej jednostce referencyjnej. Umozliwia ocene stopnia
koncentracji osob z niepetnosprawnosciami na analizowanym
obszarze.




Poczucie
bezpieczenstwa

Edukacja, kapitat
ludzki i
aktywnosé
spoteczna

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Minsk Mazowiecki 12 I

w ogolnej liczbie
0s6b korzystajgcych
Z pomocy spotecznej

Odsetek dzieci ze
specjalnymi

Wskaznik odzwierciedla zakres wystepowania specjalnych potrzeb

. Urzad Miasta | edukacyjnych wsréd ucznidow szkdt podstawowych. Moze stanowié
potrzebami ., .
edukacvinvmi W Minsk podstawe do oceny potrzeby wdrozenia dodatkowych form
szko{ac{: y Mazowiecki wsparcia, majacych na celu zapewnienie petnej dostepnosci i
adekwatnych warunkow ksztatcenia dla tej grupy dzieci.
podstawowych
Liczba polpetnlonych Komenda Wskaznik okresla liczbe odnotowanych przestepstw i wykroczen w
wykroczen, . . . . .. . . . .
Powiatowa przeliczeniu na 100 mieszkancow danej jednostki analityczne;.

przestepstw w
przeliczeniu na 100
mieszkancow

Policji w Minsku
Mazowieckim

Umozliwia ocene skali i znaczenia zjawiska przestepczosci na
analizowanym obszarze.

Liczba interwencji
dot. przemocy
domowej w

przeliczeniu na 100
mieszkancow

Komenda
Powiatowa
Policji w Minsku
Mazowieckim

Wskaznik przedstawia skale wystepowania zjawiska przemocy
domowej, wyrazong liczbg policyjnych interwencji zwigzanych z tym
zjawiskiem w przeliczeniu na 100 mieszkancéw danej jednostki
analitycznej. Stuzy ocenie poziomu nasilenia i czestotliwosci
wystepowania incydentéw zwigzanych z przemoca w srodowisku
domowym.

Liczba interwencji
Strazy Miejskiej w

Straz Miejska w
Minsku

Wskaznik przedstawia liczbe interwencji podejmowanych przez
Straz Miejskg w relacji do liczby mieszkancow danej jednostki
analitycznej. Odzwierciedla skale iintensywnos¢ zjawisk zwigzanych

2024 na 100 Mazowieckim Z zagrozeniami wptywajagcymi na oczucie bezpieczenstwa
mieszkancow . g L plywajacy P P

mieszkancow.

Wskaznik przedstawia $redni rezultat egzaminu Osmoklasisty
4 . .. | Okregowa przeprowadzonego w roku szkolnym 2024/2025. Obejmuje on trzy
Sredni wyhik g . . . . . .
eszaminu Komisja przedmioty egzaminacyjne: jezyk polski, matematyke oraz jezyk
,g . Egzaminacyjnaw | angielski. Uzyskane wartosci pozwalajg oceni¢ poziom osiggniec¢
6smoklasisty . . ., o .. . g

Warszawie edukacyjnych ucznidw, a w przypadku wynikdw nizszych od sredniej

miejskiej — moga wskazywa¢ na potrzebe podjecia dziatan
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wspierajgcych rozwdj jakosci ksztatcenia w danym obszarze lub
placéwce.

Liczba uczniéw
sprawiajacych

Urzad Miasta

Wskaznik okresla liczbe uczniéw sprawiajgcych problemy
wychowawcze w przeliczeniu na 100 uczniéw danej placowki lub
obszaru. Odzwierciedla skale trudnosci wychowawczych w

problemy Minsk , . . .
L srodowisku szkolnym oraz moze wskazywa¢ na potrzebe
wychowawcze na Mazowiecki .. L . . .
.. wzmocnhienia  dziatan  profilaktycznych, pedagogicznych i
100 ucznidéw . " S .
psychologicznych wsréd dzieci i mtodziezy.
Wskaznik przedstawia liczbe zarejestrowanych organizacji

Liczba organizacji
pozarzagdowych na
100 mieszkancow

Urzad Miasta
Minsk
Mazowiecki

pozarzadowych (stowarzyszen i fundacji wg siedziby) w przeliczeniu
na 100 mieszkancow danej jednostki. Odzwierciedla poziom
aktywnosci  obywatelskiej i zaangazowania  spotecznego
mieszkancéw, stanowigc posrednig miare potencjatu sektora
spotecznego na danym obszarze.

Liczba czytelnikéw
bibliotek na 100
mieszkancow

Urzad Miasta
Minsk
Mazowiecki

Wskaznik  okresla liczbe zarejestrowanych czytelnikow
korzystajgacych z bibliotek publicznych w przeliczeniu na 100
mieszkancéw danej jednostki. Odzwierciedla poziom uczestnictwa
spotecznosci lokalnej w zyciu kulturalnym oraz stopien
wykorzystania oferty instytucji kultury.
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Demografia

Analiza uwarunkowan demograficznych pozwala prognozowacé¢ kierunki rozwoju oraz
przyszte potrzeby lokalnej spotecznosci. Znajomos$¢ zachodzacych procesow
demograficznych ma kluczowe znaczenie dla planowania rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz podejmowania dziatan zapobiegajgcych negatywnym zjawiskom,
takim jak starzenie sie populacji czy niedobdr sity roboczej, a takze dla tagodzenia ich
skutkow. W ramach analizy sytuacji z zakresu sfery spotecznej w poszczegdlnych
jednostkach referencyjnych miasta uwzgledniono wskaznik:

— Zmiana liczby ludnosci w latach 2019-2024 [%]

Wskaznik ten stanowi jeden z kluczowych miernikéw w analizie sfery spotecznej, poniewaz
pozwala uchwycié kierunek i dynamike przemian demograficznych zachodzgcych w
miescie. Zmiany liczby mieszkancow sag odzwierciedleniem szerokiego spektrum zjawisk
spoteczno-ekonomicznych — od atrakcyjnosci osiedlenczej i jakosci zycia, przez sytuacje
na rynku pracy, po dostepnosé ustug publicznych i warunki mieszkaniowe. W kontekscie
rewitalizacji wskaznik ten ma szczegélne znaczenie diagnostyczne, gdyz pozwala wskazaé
jednostki przestrzenne tracgce mieszkancéw w wyniku odptywu migracyjnego lub
negatywnego przyrostu naturalnego. Takie obszary czesto borykajg sie z pogtebiajgcymi
sie problemami spotecznymi — spadkiem aktywnosci lokalnej, ograniczonymi wieziami
spotecznymi, mniejszg liczbg dzieci i mtodziezy, a w konsekwencji z trudnosciami w
utrzymaniu ustug publicznych na odpowiednim poziomie. Z kolei wzrost liczby
mieszkancoéw moze swiadczy¢ o procesach odwrotnych — rozwoju lokalnym, naptywie
nowych mieszkancow i poprawie warunkéw bytowych — ale moze tez generowac¢ nowe
wyzwania, np. presje na infrastrukture spoteczng i techniczng. W miescie Minsk
Mazowiecki w latach 2019-2024 populacja zmniejszyta sie o 6,86%. Problemem
zmniejszajgcej sie populacji w najwiekszym stopniu dotkniete sg jednostki o numerach: 7
(-19,37%), 6 (-15,77) i 14 (-11,81%). Wsrdéd obszardw odznaczajacych przyrostem liczby
ludnosci w analizowanym okresie znajdujg sie potudniowo — wschodnie czesci miasta, w
tym obszary nr 15 (13,6%), 13 (11,14%) oraz 17 (7,92%).

Tabela 3. Demografia - zmiana liczby ludnosci w podziale na poszczegdlne jednostki

referencyjne.
Jednostka . . .
. Zmiana liczby ludnosci w latach 2019-2024 [%]
referencyjna
obszarnr1 -3,54
obszarnr 2 -7,20
obszarnr 3 -5,33
obszarnr4 -9,13
obszarnr5 4,17
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obszarnr6 -15,77
obszarnr7 -19,37
obszarnr8 -5,29
obszarnr9 -4,64
obszarnr10 -10,11
obszarnr 11 -7,99
obszarnr12 -2,25
obszarnr13 11,14
obszarnr14 -11,81
obszarnr15 13,60
obszarnr 16 5,38

obszarnr17 7,92

obszarnr18 -5,47

Miasto

Minsk Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Mirnsk Mazowiecki.

Bezrobocie

Sytuacja ekonomiczna, a tym samym poziom zycia mieszkancéw, w znacznym stopniu
zalezy od kondycji lokalnego rynku pracy. Zjawisko bezrobocia pozostaje nierzadko w
Scistym zwiazku z innymi problemami spotecznymi i formami wykluczenia — dtugotrwate
bezrobocie moze prowadzi¢ do pogtebiania sie trudnosci takich jak ubdstwo, uzaleznienia
czy przemoc w rodzinie. W celu zdiagnozowania sytuacji w zakresie bezrobocia w miescie
Minsk Mazowiecki wykorzystano cztery wskazniki opisane ponizej:

— Odsetek bezrobotnych mieszkancow [%]

Wskaznik ten przedstawia liczbe osob zarejestrowanych jako bezrobotne w Powiatowym
Urzedzie Pracy, stanowigc ogoélng miare sytuacji na lokalnym rynku pracy. Warto
podkresli¢, ze jego zakres interpretacyjny rozni sie od stopy bezrobocia publikowanej przez
GUS - odnosi sie bowiem do catkowitej liczby mieszkancow danej jednostki terytorialnej,
a nie wytacznie do populacji aktywnej zawodowo. Poziom wskaznika dla miasta Minsk
Mazowiecki jest na korzystnym, bardzo niskim poziomie 1,47%. Negatywnie na tym tle
wyrézniajg sie jednostki: 15 (5,63%), 7 (3,49%) i 18 (2,17%), cho¢ warto zwréci¢ uwage ze
w wartosciach bezwzglednych liczba osdb bezrobotnych wsréd populacji tych jednostek
nie przekracza 10 oso6b.

— Zmiana liczby oséb bezrobotnych w latach 2019-2024 [%]

W latach 2019 - 2024 liczba mieszkancéw Minska Mazowieckiego zarejestrowanych w
Powiatowym Urzedzie Pracy spadta o blisko jednag czwartg. To pozytywny trend wskazujacy
na poprawe sytuacji na lokalnym rynku pracy oraz dobrg dostepnos¢ do kluczowego rynku
warszawskiego. Analizujgc sytuacje w tym zakresie w poszczegélnych jednostkach
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referencyjnych miasta nalezy zwréci¢ uwage na jednostki, w ktérych trend przyjmuje
kierunek odwrotny, a zatem odznaczaja sie przyrostem liczby bezrobotnych mieszkancéw.
Sytuacja ta ma miejsce w jednostkach numer: 5 (150%), 10 (125%), 16 (9,3%), natomiast
bez zmian na przestrzeni lat pozostaje skala bezrobocia w jednostce nr 12.

— Udziat osé6b dtugotrwale bezrobotnych w ogoéle bezrobotnych [%]

Wskaznik udziatu oséb dtugotrwale bezrobotnych w ogdlnej liczbie bezrobotnych stanowi
istotny element analizy spotecznej pozwalajacy lepiej zrozumieé strukture i charakter
zjawiska bezrobocia. Wskazuje on na trwato$¢ tego stanu oraz potencjalne trudnosci w
powrocie na rynek pracy. Wysoki udziat bezrobotnych dtugotrwale pozostajgcych bez
zatrudnienia moze $wiadczy¢ o wystepowaniu zjawiska bezrobocia strukturalnego,
wynikajgcego z niedopasowania kwalifikacji do potrzeb lokalnych pracodawcow, braku
mobilno$éci zawodowej czy niskiej motywacji do podjecia zatrudnienia. Srednia warto$é
analizowanego wskaznika dla miasta wynosi 64,96% i jest to warto$é wysoka,
sygnalizujgca, iz lokalne bezrobocie ma charakter trwaty, co w potgczeniu z niskim
wskaznikiem odsetka osdb bezrobotnych wskazuje na charakter bezrobocia tzw.
naturalnego, dajgcego niewielkie pole do zmian. Najwyzszy udziat bezrobotnych
dtugotrwale widoczny jest w jednostkach numer 7 (100%), 8 (80,77%) i 2 (77,78%),
najnizszy dotyczy z kolei jednostek: 12 (0%), 17 (48,57%) i 13 (50%).

— Udziat os6b bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym, podstawowym i
ponizej w ogéle bezrobotnych [%]

Wskaznik ten pozwala oceni¢ znaczenie czynnika edukacyjnego w ksztattowaniu sytuac;ji
na lokalnym rynku pracy. Ukazuje zwigzek pomiedzy poziomem wyksztatcenia a ryzykiem
bezrobocia, wskazujgc, w jakim stopniu niski poziom kwalifikacji ogranicza szanse na
zatrudnienie. Wysoki udziat osob o niskim poziomie wyksztatcenia wsrod bezrobotnych
moze swiadczyé¢ o strukturalnym niedopasowaniu kompetencji do potrzeb rynku pracy,
niskiej mobilnosci zawodowej oraz ograniczonych mozliwosciach przekwalifikowania.
Zjawisko to czesto wigze sie rowniez z innymi problemami spotecznymi — ubdéstwem,
niskim poziomem aspiracji edukacyjnych czy ograniczonym dostepem do oferty
ksztatcenia dorostych. W miescie srednio co pigty bezrobotny byt osobg o niskim
wyksztatceniu, co jest wartoscia korzystniejsza niz przecietnie w wojewoédztwie. Istotnie
gorszg statystykg odznaczaty sie natomiast fragmenty miasta ujete w ramach jednostek o
numerach 15 (37,50%), 14 (35,14%), 8 (30,77%) czy 5 (30%).
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Tabela 4. Bezrobocie - podsumowanie wskaznikéw w podziale na poszczegoélne
jednostki referencyjne.

. . Udziat os6b
5 5 Udziat osob
Zmiana liczby bezrobotnych z
Odsetek ) dtugotrwale i
osob wyksztatceniem
X bezrobotnych bezrobotnych i i

Jednostka referencyjna . . bezrobotnych w ; gimnazjalnym,

mieszkancow w ogole .

latach 2019-2024 podstawowym i

(%) bezrobotnych L. .
(%) (%) ponizej w ogoéle
> bezrobotnych (%)

obszarnr1 1,13 -20,00 75,00 25,00
obszarnr2 1,01 -42,86 77,78 11,11
obszarnr3 1,57 -31,51 62,00 26,00
obszarnr4 1,52 -24,66 70,91 12,73
obszarnr5 1,67 150,00 60,00 30,00
obszarnr6 1,65 -17,91 71,82 12,73
obszarnr7 3,49 -33,33 100,00 25,00
obszarnr8 1,82 -18,75 80,77 30,77
obszarnr9 1,82 -16,88 53,13 28,13
obszarnr10 1,26 125,00 61,11 5,56
obszar nr 11 1,08 -49,02 53,85 3,85
obszarnr12 1,38 0,00 0,00 0,00
obszarnr13 0,50 -50,00 50,00 0,00
obszarnr14 1,19 -40,32 62,16 35,14
obszarnr15 5,63 -55,56 75,00 37,50
obszarnr16 1,47 9,30 63,83 19,15
obszarnr17 1,23 -37,50 48,57 8,57
obszarnr18 2,17 -10,00 55,56 11,11

Miasto

Minsk Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Mirisku

Mazowieckim.

Pomoc spoteczna i problemy spoteczne

Zakres analizy objat réwniez problematyke zwigzana z korzystaniem ze swiadczen pomocy

spotecznej, wynikajacag z wystepowania réznorodnych trudnosci zyciowych. Wsparcie to

moze obejmowac zaréwno cate gospodarstwa domowe, jak i pojedyncze osoby,

stanowigc odpowiedz na takie problemy jak ubdstwo, bezrobocie, niepetnosprawnosc czy

inne sytuacje kryzysowe. W ramach niniejszej diagnozy istotne byto wskazanie obszaréw

miasta, w ktérych odsetek oséb korzystajacych z pomocy spotecznej jest najwyzszy oraz

dotkniete sg problemami spotecznymi takimi jak ubdstwo ( w tym ubdstwo energetyczne)

czy uzaleznienia. W tym celu przeanalizowano nastepujgce wskazniki:
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— Odsetek osab korzystajacych z pomocy spotecznej wsrod mieszkancow [%]

To podstawowy wskaznik dotyczacy kwestii pomocy spotecznej. Pozwala na analize naile
mieszkancy jednostki referencyjnej dotknieci sg problemami spotecznymi wymagajacymi
zewnetrznego wsparcia, bez wyrdzniania poszczegdlnych przestanek s$wiadczonej
pomocy. Wysoka wartos¢ wskaznika moze s$wiadczyé o koncentracji problemow
spotecznych i niskim poziomie samowystarczalnos$ci gospodarstw domowych, a takze o
wiekszym zapotrzebowaniu na ustugi opiekuncze i wsparcie socjalne. Tym samym
wskaznik ten stanowi jedno z podstawowych narzedzi identyfikacji obszaréw zagrozonych
wykluczeniem spotecznym oraz diagnozowania skali potrzeb w zakresie polityki
spotecznej i integracji spotecznej. Srednio w miesécie Mirisk Mazowiecki z pomocy
spotecznej korzysta jedynie 1,5% mieszkancow. Sg jednak fragmenty miasta, gdzie
wskaznik ten przyjmuje zdecydowanie wyzsze wartosci. Nalezg do nich jednostki numer:
15 (16,90%) i 7 (16,16%), co wigze sie gtdwnie z wystepowaniem w tych obszarach lokali
socjalnych. Z kolei sytuacja korzystniejsza niz przecietnie w miescie wystepuje w
jednostkach 13 (0%), 1 (0,56%) czy 2 (0,87%).

— Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej z powodu ubdstwa w ogole
os6b korzystajacych z pomocy spotecznej [%]

Statystyka ta pozwala na okreslenie na ile istotnym i czestym, posrdod problemow
spotecznych, jest problem ubdstwa, a zatem jeden z podstawowych czynnikéw
przektadajacych sie na wykluczenie spoteczne. W catym miescie korzystajacy z pomocy
spotecznej z tego tytutu stanowig 34,88% wszystkich beneficjentéw pomocy spotecznej.
Najwyzszg wartosé wskaznik ten przyjmuje w jednostkach: 18 (100%), 8 (61,11%) oraz 1i
5 (50%). Z kolei problem ubdéstwa najrzadziej reprezentowany jest w jednostkach 12i 13
(0%) i 3 (26,79%).

— Liczba os6b korzystajacych z dodatkéw mieszkaniowych i energetycznych w
przeliczeniu na 100 mieszkancoéw

Wskaznik pozwala oceni¢ skale probleméw zwigzanych z utrzymaniem gospodarstw
domowych i dostepnoscig podstawowych warunkéw bytowych. Odnosi sie do kwestii
stabilnosci ekonomicznej mieszkancéw oraz ich zdolnosci do pokrywania kosztéow
utrzymania mieszkan i energii, ktére stanowig kluczowy sktadnik jakosci zycia. Wysoka
wartos¢ wskaznika moze swiadczy¢ o zwiekszonym ryzyku ubdstwa energetycznego. Moze
rowniez wskazywac na obszary, w ktorych wystepuje potrzeba wsparcia w zakresie polityki
mieszkaniowej i poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw. Srednia warto$é
wskaznika dla miasta wyniosta w 2024 r. 1,01. Zdecydowanie mniej korzystnymi
wartosciami odznaczaty sie natomiast jednostki: 15 (9,15), 7 (3,93), 9 (1,85) czy 14 (1,48).
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— Liczba przypadkoéw rozpatrywanych przez Miejska Komisje Rozwiazywania

Problemoéw Alkoholowych w przeliczeniu na 100 mieszkancow

Wskaznik pozwala uchwyci¢ skale zjawiska naduzywania alkoholu oraz jego konsekwencji

spotecznych. Problemy alkoholowe majg charakter wielowymiarowy - wptywajg

negatywnie na kondycje rodzin, relacje spoteczne, bezpieczenstwo publiczne oraz

sytuacje ekonomiczng osdb uzaleznionych i ich otoczenia. Wysoka warto$¢ wskaznika

moze swiadczy¢ o nasileniu problemdéw uzaleznien w spotecznosci lokalnej, a takze o

zwiekszonym zapotrzebowaniu na dziatania profilaktyczne, terapeutyczne iinterwencyjne.
Wartos¢ srednig dla miasta wynoszaca 0,19 przekroczono w jednostkach: 7 (2,18), 3i 8
(0,28), 4 (0,25), 18 (0,24) oraz 11 i 6 (0,21).

Tabela 5. Pomoc spoteczna i problemy spoteczne - podsumowanie wskaznikow w

podziale na poszczegoélne jednostki referencyjne.

Jednostka referencyjna

Odsetek os6b
korzystajacych
Z pomocy
spotecznej
wsréd

Udziat osob
korzystajacych z
pomocy
spotecznej z
powodu ubéstwa
w ogole osob

Liczba osob
korzystajacych z
dodatkow
mieszkaniowych
i

Liczba
przypadkéw
rozpatrywanych
przez Miejska
Komisje
Rozwigzywania

. .. i energetycznych .
mieszkancow korzystajacych z na 100 Problemow
[%] pomocy . . . Alkoholowych na
spotecznej [%] mieszkancow 100 mieszkancoéw
obszarnr1 0,56 50,00 0,00 0,00
obszarnr 2 0,87 35,48 0,36 0,17
obszarnr 3 1,76 26,79 1,16 0,28
obszarnr4 1,25 37,78 0,64 0,25
obszarnr5 1,67 50,00 1,33 0,00
obszarnr6 1,68 33,93 1,19 0,21
obszarnr?7 16,16 24,32 3,93 2,18
obszarnr8 1,26 61,11 1,12 0,28
obszarnr9 1,37 39,58 1,85 0,09
obszarnr10 1,12 31,25 0,77 0,00
obszarnr 11 0,91 36,36 0,58 0,21
obszarnr 12 0,46 0,00 0,00 0,00
obszarnr13 0,00 0,00 0,00 0,00
obszarnr 14 2,23 27,54 1,48 0,16
obszarnr 15 16,90 41,67 9,15 0,00
obszarnr 16 1,00 37,50 0,66 0,19
obszarnr 17 1,13 34,38 0,71 0,07
obszarnr18 0,96 100,00 0,24 0,24

Miasto

Minsk Mazowiecki
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Minsku Mazowieckim.

Osoby ze szczegolnymi potrzebami

Odnoszgc sie do zagadnienia dostepnosci nalezy przyjrze¢ sie sytuacji osdéb o
szczegoélnych potrzebach, w tym przede wszystkim osobom z niepetnosprawnoscia, ktére
Z uwagi na sytuacje zdrowotno-zyciowg zmuszone sg do korzystania z transferow
spotecznych lub wymagajg dodatkowej oferty wsparcia. W tej grupie znajduja sie réwniez
uczniowie ze specjalnymi potrzebami edukacyjnymi, w kontekscie ktorych kluczowe staja
sie zagadnienia edukacji wtaczajgcej, pozwalajgcej na zapewnienie dostepnosci
edukacyjnej niezaleznie od indywidualnych uwarunkowan i mozliwosci. Do oceny sytuaciji
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami wykorzystano nastepujgce wskazniki:

— Udziat os6b korzystajagcych z pomocy spotecznej 2z powodu
niepetnosprawnosci w ogéle oséb korzystajacych z pomocy spotecznej [%]

Wskaznik pozwala okresli¢ skale wystepowania i sytuacje osob z niepetnosprawnosciami
w danej jednostce analitycznej. W miescie Minsk Mazowiecki osoby z
niepetnosprawnosciami stanowia 27,37% oso6b korzystajacych z pomocy spoteczne;.
Najwiekszy ich odsetek odnotowano w obszarze 12 (100%) oraz w obszarach 8, 1118 (po
50%). Z kolei najnizsze wartosci analizowany wskaznik przyjat dla jednostek: 1i13 (0%), 7
(8,11%), 15 (16,67%).

— Odsetek dzieci ze specjalnymi potrzebami edukacyjnymi w szkotach
podstawowych [%]

Uczniowie ze specjalnymi potrzebami edukacyjnymi to dzieci, ktére z uwagi na okreslone
cechy rozwojowe, niepetnosprawnos¢, deficyty poznawcze lub inne trudnosci wymagaja
dodatkowego wsparcia w procesie nauczania, aby mogty w petni uczestniczy¢ w zyciu
szkolnym. Grupe te zalicza sie do 0sbéb o szczegdlnych potrzebach, dla ktérych w ramach
dziatan rewitalizacyjnych moga by¢ realizowane dedykowane przedsiewziecia o
charakterze edukacyjnym, rozwojowym lub rehabilitacyjnym. W miescie Minsk
Mazowiecki odsetek ten wyniést 10,52% uczniow. Wyzszg wartosé odnotowano wsréd
uczniéw zamieszkatych w jednostkach: 3, 5, 7, 8, 12, 15, 16, 17 i 18, natomiast w dwdch
obszarach nie zidentyfikowano uczniéw o specjalnych potrzebach (obszar nr 1 i obszar nr
13).
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Tabela 6. Osoby ze szczegolnymi potrzebami - podsumowanie wskaznikéw w podziale
na poszczegolne jednostki referencyjne.

Udziat osob korzystajacych z L.
. Odsetek dzieci ze
pomocy spotecznej z powodu . X X
X ) C . . specjalnymi potrzebami
Jednostka referencyjna niepetnosprawnosci w ogéle . .
) . edukacyjnymi w szkotach
osob korzystajacych z pomocy
. podstawowych [%]
spotecznej [%]

obszarnr 1 0,00 0,00
obszar nr2 22,58 5,79
obszarnr 3 32,14 15,30
obszarnr4 26,67 5,43
obszarnr5 40,00 12,99
obszarnr 6 24,11 8,29
obszarnr7 8,11 23,33
obszarnr8 50,00 19,08
obszarnr9 31,25 8,47
obszarnr10 31,25 7,51
obszar nr 11 50,00 8,40
obszarnr12 100,00 22,22
obszarnr13 0,00 0,00
obszarnr 14 24,64 5,93
obszarnr 15 16,67 13,64
obszarnr 16 34,38 13,64
obszarnr17 21,88 12,67
obszarnr18 50,00 14,71

Miasto

Minsk Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Mirisku Mazowieckim oraz Urzedu Miasta Mirisk Mazowiecki.

Poczucie bezpieczenstwa

Poczucie bezpieczenstwa stanowi jeden z kluczowych czynnikdw ksztattujacych
subiektywng ocene miejsca zamieszkania oraz ogdlng jakos¢ zycia mieszkancéw. Wysoki
poziom bezpieczenstwa sprzyja budowaniu zaufania spotecznego, integracji sgsiedzkiej i
aktywnemu uczestnictwu w zyciu lokalnej wspélnoty. Wptywa rowniez na sposob
korzystania z przestrzeni publicznych — determinujac, w jakim stopniu mieszkancy czuja
sie swobodnie, spedzajgc czas w otoczeniu swojego miejsca zamieszkania. Niedostatki w
tym zakresie moga z kolei prowadzi¢ do ograniczenia aktywnosci spotecznej, unikania
wspolnych przestrzeni, co w dtuzszej perspektywie negatywnie wptywa na wizerunek oraz
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atrakcyjnos¢ osiedlenczg danego obszaru. Analizujac zagadnienie bezpieczenstwa
wykorzystano nastepujace wskazniki:

— Liczba popetnionych wykroczen, przestgpstw w przeliczeniu na 100
mieszkancow

Wskaznik umozliwia ocene poziomu zagrozen bezpieczenstwa publicznego poprzez
analize liczby zdarzen, ktore wymagaty interwencji policji w zwigzku z popetnieniem
wykroczen lub przestepstw na danym obszarze. Odzwierciedla on nie tylko faktyczny
poziom tamania prawa, lecz takze ogélng skale zjawisk zaktécajgcych porzadek i spokdj
spoteczny. Najlepiej pod tym katem przedstawia sie sytuacja w jednostkach numer 1, 13,
14i 8. Z kolei najwyzsze natezenie tego typu zdarzen charakteryzuje jednostki 5 (13,17), 2
(5,24), 9 (4,50), 7 (4,37) i 12 (4,15). Srednia warto$é wskaznika dla miasta wynosi 2,39.

— Liczba interwencji dot. przemocy domowej w przeliczeniu na 100 mieszkancow

Przemoc domowa stanowi zjawisko, ktdre wymaga podejmowania dziatan o charakterze
interdyscyplinarnym z zaangazowaniem réznych podmiotéw dziatajagcych w sferze
spotecznej. Jego natezenie mierzone liczbg interwencji policyjnych wskazuje na
czestotliwosé wystepowania wydarzen zwigzanych z przemocg domowa w
poszczegdlnych jednostkach. W miescie analizowany wskaznik wyniést 2,18 na 100
mieszkancéw. Najwieksze natezenie problemu odnotowano w jednostce 5 (10,67) i 7
(6,11). Najlepiej natomiast sytuacja przedstawiata sie w jednostkach 10 (0,56) i 13 (0,75).

— Liczba interwencji Strazy Miejskiej w przeliczeniu na 100 mieszkancow

Wskaznik pozwala oceni¢ skale i charakter probleméw porzadkowych wystepujacych na
danym obszarze i odnosi sie do szerokiego spektrum zdarzeh — od naruszenh przepisow
porzadkowych i wykroczen administracyjnych, po interwencje zwigzane z
bezpieczenstwem ruchu drogowego, ochrong srodowiska czy reagowaniem na sytuacje
kryzysowe w przestrzeni publicznej. Interwencje te moga dotyczy¢ konkretnych budynkéw,
ale rowniez przestrzeni publicznych czy terenéw rekreacyjnych. Najwyzszg wartosc¢
wskaznika odnotowano w jednostkach 15 (83,80), 12 (36,87) i 5 (28,33), najnizsza
natomiast w jednostkach 18 (1,69), 3 (2,73) i 16 (2,98).

Tabela 7. Poczucie bezpieczenstwa - podsumowanie wskaznikow w podziale na
poszczegoblne jednostki referencyjne.

Liczba popetnionych Liczba interwencji ) . .
, Liczba interwencji
Jednostka wykroczen, dot. przemocy . ..
. ) Strazy Miejskiej na
referencyjna przestepstw na 100 domowej na 100 . .,
. . . . , . 100 mieszkancow
mieszkancow mieszkancow
obszarnr1 0,00 1,41 3,11
obszarnr2 5,24 2,75 7,37
obszarnr3 0,69 1,10 2,73
obszarnr4 2,30 1,77 6,34
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obszarnr5 13,17 10,67 28,33
obszarnr6 1,97 2,33 8,07
obszarnr7 4,37 6,11 17,90
obszarnr8 0,28 2,24 10,83
obszarnr9 4,50 2,59 9,05
obszarnr10 0,98 0,56 13,20
obszarnr 11 0,66 2,12 6,81

obszarnr12 4,15 1,38 36,87
obszarnr13 0,00 0,75 16,54
obszarnr 14 0,16 1,48 5,68
obszarnr 15 0,70 4,23 83,80
obszarnr16 2,66 1,53 2,98
obszarnr17 3,00 2,57 4,44
obszarnr18 0,48 4,10 1,69

Miasto

Minsk Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w Mirisku
Mazowieckim.

Edukacja, kapitat ludzki i aktywnosé spoteczna

Poziom kapitatu spotecznego, obejmujacy edukacje, wiezi miedzyludzkie oraz aktywnos$é
obywatelskg mieszkancéw, w znacznym stopniu warunkuje mozliwosci rozwoju i poprawy
jakosci zycia catej wspélnoty lokalnej. Wysoka jakos¢ edukacji stanowi kluczowy czynnik
rozwoju — zaréwno w wymiarze indywidualnym, jak i spotecznym — poniewaz wptywa na
wzrost kompetencji, aspiracji i potencjatu mieszkancéw. Wyniki uzyskiwane przez uczniéw
w egzaminach zewnetrznych pozwalajg na ocene poziomu hauczania, w szczegolnosci na
etapie szkoty podstawowej, stanowigc jednoczesnie posrednia miare jakosci kapitatu
ludzkiego w danej spotecznosci. Rownie istotnym elementem kapitatu spotecznego jest
aktywnos$¢é mieszkancéw, przejawiajgca sie w zaangazowaniu w sprawy lokalne,
dziatalnosci spotecznej czy uczestnictwie w kulturze. Brak takiej aktywnos$ci ogranicza
zdolnos¢ spotecznosci do wspotpracy, samoorganizacji i wspolnego rozwigzywania
problemow, co w dtuzszej perspektywie moze hamowac rozwadj spoteczny i ostabiac wiezi
wspolnotowe. Do analizy edukacji, kapitatu ludzkiego i aktywnosci spotecznej przyjeto
nastepujgce wskazniki:

— Sredni wynik z egzaminu 6smoklasisty [%]

Wyniki egzaminu konczacego szkote podstawowg stanowig jedne z kluczowych,
poréwnywalnych danych pozwalajgcych oceni¢ poziom ksztatceniai potencjatedukacyjny
danej jednostki. Egzamin sprawdza kompetencje ucznidéw w trzech dyscyplinach: jezyk
polski, matematyka i jezyk obcy nowozytny (zwykle angielski). Miasto Minsk Mazowiecki
osiggneto z ww. trzech przedmiotow Sredni wynik na poziomie 68,4. Poszczegdlne
jednostki referencyjne réznicuja sie pod tym wzgledem z uwagi na wyniki poszczegdlnych
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szkét i adekwatne obwody szkolne. Najstabsze wyniki odnotowano tym samym dla
jednostki 14 (61,79), najlepsze dla jednostki nr 1 (74,71).

— Liczba uczniow sprawiajacych problemy wychowawcze w przeliczeniu na 100
uczniow

Wskaznik stanowi wazny element analizy, poniewaz pozwala zdiagnozowac¢ skale
trudnosci w funkcjonowaniu dzieci i mtodziezy w S$rodowisku szkolnym oraz
zidentyfikowa¢ obszary wymagajace dodatkowego wsparcia wychowawczego i
pedagogicznego. Problemy wychowawcze czesto stanowig przejaw gtebszych zjawisk
spotecznych - takich jak brak stabilnosci rodzinnej, deficyty emocjonalne,
niewystarczajgce wsparcie ze strony dorostych, czy tez wptyw negatywnych wzorcow
srodowiskowych. Analiza wskaznika w ujeciu przestrzennym pozwala rozpoznac
jednostki, w ktérych koncentracja problemoéw wychowawczych jest najwieksza, a tym
samym — gdzie konieczne moze by¢ podejmowanie dziatah o charakterze integracyjnym,
profilaktycznym lub terapeutycznym. W miescie Minsk Mazowiecki srednia wartosé
analizowanego wskaznika wyniosta 8,72. Wyzsze wartosci otrzymano w jednostkach o
numerach: 5(10,39), 7 (10), 8 (9,16), 9 (11,86), 10 (11,56), 14 (11,07),17 (17,63) i 18 (8,82).

— Liczba organizacji pozarzadowych w przeliczeniu na 100 mieszkancow

Wskaznik liczby organizacji pozarzadowych (stowarzyszen i fundacji wg siedziby) w
przeliczeniu na 100 mieszkancéw odzwierciedla poziom aktywnos$ci obywatelskiegj,
zaangazowania spotecznego oraz zdolnosci mieszkancow do samoorganizacji i
wspotdziatania na rzecz dobra wspélnego. Liczba funkcjonujgcych organizaciji lll sektora
stanowi posrednig miare kapitatu spotecznego i zaufania w danej spotecznosci —im wiecej
organizacji, tym wiekszy potencjat do podejmowania inicjatyw lokalnych, realizacji dziatan
spotecznych, kulturalnych czy edukacyjnych. Uwzglednienie tego wskaznika w analizie ma
szczegblne znaczenie w kontekscie planowania dziatan rewitalizacyjnych, ktére wymagaja
aktywnego udziatu mieszkancéw, organizacji spotecznych i partneréw lokalnych w
procesie odnowy i wzmacniania spéjnosci spotecznej. Najwyzsze wartosci wskaznika
Swiadczgce o najwiekszym potencjale odnotowano dla jednostek: 7 (0,87), 10i 17 (0,49).
Najnizsze wyniki dotyczyty natomiast jednostek 12 i 13 (0,0). Srednia dla miasta wyniosta
0,27.

— Liczba czytelnikéw bibliotek w przeliczeniu na 100 mieszkancow

Wskaznik pozwala oceni¢ poziom uczestnictwa mieszkancéw w zyciu kulturalnym i
spotecznym. Aktywne korzystanie z zasobdéw bibliotek swiadczy o zainteresowaniu
kulturg, rozwojem osobistym oraz dostepem do wiedzy, co przektada sie nha poziom
kompetencji spotecznych i intelektualnych lokalnej spotecznosci. W miescie Minsk
Mazowiecki przecietny poziom czytelnictwa mierzony opisywanym wskaznikiem wyniost
18,52. Najmniej korzystne wartosci odnotowano w tym zakresie dla jednostek 18 (9,4), 15
(13,38)i2(14,29).
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Tabela 8. Edukacja, kapitat ludzki i aktywnosé spoteczna - podsumowanie
wskaznikéw w podziale na poszczegélne jednostki referencyjne.
Liczba uczniéw Liczba
Sredni wynik z sprawiajacych organizacji Liczba czytelnikow

X egzaminu problemy pozarzadowych bibliotek w

Jednostka referencyjna | | . X . . :
6smoklasisty wychowawcze w w przeliczeniu przeliczeniu na
[%] przeliczeniu na na 100 100 mieszkancoéw
100 uczniow mieszkancow
obszarnr1 74,71 0,00 0,28 20,90
obszarnr 2 68,84 1,93 0,14 14,29
obszarnr 3 73,81 6,34 0,16 16,98
obszarnr4 62,96 4,65 0,25 15,50
obszarnr5 62,96 10,39 0,17 21,17
obszarnr6 70,19 5,41 0,44 21,59
obszarnr7 72,91 10,00 0,87 24,45
obszarnr 8 72,91 9,16 0,07 15,09
obszarnr9 63,02 11,86 0,28 18,35
obszarnr 10 63,02 11,56 0,49 21,37
obszarnr 11 63,02 8,80 0,33 20,15
obszarnr12 64,25 0,00 0,00 19,82
obszarnr13 63,02 3,13 0,00 16,54
obszarnr 14 61,79 11,07 0,16 14,91
obszarnr 15 67,35 4,55 0,00 13,38
obszarnr16 67,09 8,44 0,16 20,33
obszarnr17 66,44 17,63 0,49 23,63
obszarnr18 69,92 8,82 0,00 9,40

Miasto

Minsk Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych OKE w Warszawie oraz Urzedu Miasta Mirisk
Mazowiecki.
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W tej czesci opracowania dokonano szczegotowej diagnozy zjawisk zachodzacych na
obszarze miasta Minsk Mazowiecki w sferach pozaspotecznych, okreslonych w ustawie o
rewitalizacji. Analize przeprowadzono — podobnie jak w poprzednim etapie —w podziale na
wyznaczone jednostki referencyjne, wykorzystujgc zestaw wskaznikéw obrazujgcych
negatywne zjawiska w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, funkcjonalno-przestrzennej
oraz technicznej.

Wykorzystane w tym celu dane pochodzity z Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki, Strazy
Miejskiej w Minsku Mazowieckim, Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego oraz
Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Analiza wskaZznikéw pozaspotecznych
objeta: trzy wskazniki w sferze gospodarczej, sze$é wskaznikdéw w sferze przestrzenno-
funkcjonalnej, cztery wskazniki w sferze technicznej i trzy w sferze Srodowiskowej —tacznie
16 wskaznikéw. Wskazniki przedstawiajg stan na koniec 2024 r. (31.12.2024).
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Tabela 9. Wykaz wskaznikéw sfery gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej.

Lp. | Sfera

Gospodarcza

@©
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—
©
=
(=)
o —
)
=
=
=]
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o
c
c
o
N
B
=~
0
o
N
S
o

Nazwa wskaznika Zrédto danych Badany problem
Liczba aktywnych p.odml'otow Uzad Miasta Minsk Wskgznlk moze SW|,ac'Iczyc o0 stanie lokglnej gospgdar!q
gospodarczych w przeliczeniu na L i skali aktywnosci gospodarczej/ poziomie
. . Mazowiecki _ L L .
100 mieszkancow przedsiebiorczosci mieszkancéw miasta.
Wskaznik przedstawia liczbe nowo zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych w przeliczeniu na 100
Liczba nowozarejestrowanych . . mieszkancéw danej jednostki. Odzwierciedla poziom
. Urzad Miasta Minsk . s . . .
podmiotéw gospodarczych w . . aktywnosci przedsiebiorczej oraz dynamike rozwoju
. . . . . Mazowiecki . . .
przeliczeniu na 100 mieszkancow gospodarczego, wskazujgc na potencjat lokalnegj

przedsiebiorczosci i atrakcyjnosé obszaru dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Udziat zawieszonych podmiotow
gospodarczych w ich ogélnej
liczbie (%)

Urzad Miasta Minsk

Mazowiecki

Wskaznik obrazuje kondycje i stabilnos¢ lokalnej
gospodarki, wskazujac na poziom trudnosci w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej na danym obszarze.

Roczna liczba awarii sieci
wodociggowej w przeliczeniu na
100 mieszkaricow

Urzad Miasta Minsk

Mazowiecki

Wskaznik okresla stan techniczny i niezawodnosé¢
infrastruktury wodociggowej oraz posrednio jakosc¢
podstawowych ustug komunalnych.

Wskaznik moze by¢é wykorzystany do oceny intensywnosci

Liczba pozwolen na budowe Gtéwny Urzad Nadzoru | proceséw inwestycyjnych i rozwojowych na danym
wydanych w roku 2024 w . . .
. . ) Budowlanego obszarze, wskazujagc na skale aktywnosci budowlanej i
przeliczeniu na 1 km N . .
atrakcyjnosé¢ przestrzenng jednostki.
Odsetek budynkow uzytecznosci
pu.b‘llcznej‘ z ‘Wyznacz.onyml Uzad Miasta Minsk WSk:j:\ZﬂIk.ObraZUje p02|,om dosto‘sowan.la mfrast’ru.ktury
miejscami  parkingowymi dla Mazowiecki publicznej do potrzeb os6b o ograniczonej mobilnosci oraz
0s0b z niepetnosprawnosciami stopien realizacji zasady dostepnosci przestrzennej.
(%)
Liczba placéwek opieki . - L 2 .
. . . Urzad Miasta Minsk | Wskaznik bada dostepnosé ustug medycznych oraz stopien
zdrowotnej w przeliczeniu na 100 L . . . L
Mazowiecki zabezpieczenia potrzeb zdrowotnych lokalnej spotecznosci.

mieszkancow
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Udziat ludnosci w strefie 5 min
pieszego dojscia do przystanku
autobusowego (%)

Urzad Miasta
Mazowiecki

Minsk

Wskaznik koncentruje sie na ocenie poziomu dostepnosci
transportu  publicznego oraz stopniu  powigzania
przestrzennego obszaréw zamieszkania z siecig komunikacji
zbiorowe;j.

Udziat ludnosci w strefie 10 min

Wskaznik ocenia dostepnosé¢ do terendw rekreacji, co

. . , Urzad Miasta Minsk | pozwala okresli¢ jakosé warunkéw zycia zwigzanych z
pieszego dojscia do terendw . . e, . . .
. . . Mazowiecki mozliwoscig codziennego korzystania z przestrzeni
zieleni urzadzonej (%) .

zielonych.

Wskaznik informuje o skali wystepowania azbestu w
Ods.etell< budyn,kon Uzad Miasta Mirisk zlabudoywe obs;aru. Obrazuje .on‘ skale zagrozian‘
zawierajgcych azbest w ogdlnej Mazowiecki srodowiskowych i zdrowotnych wynikajacych z obecnosci

liczbie budynkéw (%) azbestu oraz potrzebe dziatan zwigzanych 2z jego
usuwaniem.
Wskaznik pozwala diagnozowac skale potrzeb

Odsetek budynkéw ze zrodtami

Urzad Miasta

Minsk

termomodernizacyjnych, przektadajgcych sie na problem

. . . . L niskiej emisji oraz potrzebe modernizacji systemow
ciepta (piecami) do wymiany (%) | Mazowiecki L .
grzewczych w celu poprawy efektywnosci energetycznej i
jakosci powietrza.
Odsetek budynkow uzytecznosci . . Wskaznlk moze .SWIa,dCZyC.: N korugcznogm poprawy
. . Urzad Miasta Minsk | infrastruktury — obiektdw uzytecznosci publicznej — pod
publicznej z toaletq dostosowana Mazowiecki katem zapewnienia dostepnosci dla osdéb ze specjalnymi
do potrzeb OzN (%) ? p' P peciatny
potrzebami.
Liczba obiektéw zabytkowych _ 3 Ws_kazruk mformun? o] Wystepowaltnu w tkance budowlanej
. . . . .. | Urzad Miasta Minsk | obiektow podlegajgcych ochronie, a zatem mogacych
ujetych w Gminnej Ewidenc;ji L . . . .,
. . . , | Mazowiecki wymagac¢ dodatkowych naktadéw na utrzymanie obiektow
Zabytkéw w przeliczeniu na 1 km
zabytkowych.
Wskaznik obrazuje stan jakosci powietrza pod wzgledem
Gtowny Inspektorat | obecnosci benzo(a)pirenu na podstawie danych GIOS.

Srednie roczne stezenie B(a)P

Ochrony Srodowiska

Obrazuje on poziom zanieczyszczenia powietrza substancja
o silnych wtasciwosciach rakotwérczych i toksycznych,
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stanowigc miare jakosci powietrza oraz zagrozenia
zdrowotnego dla mieszkancow.
. , Wskaznik ozwala ocenic¢ ostaw ekologiczne
Liczba wykroczen dot. s . ) . . P , P . y. g .
. . , Straz Miejska w Minsku | mieszkancow, skale naruszen przepiséw i standardéw
15 nielegalnego spalania odpadéw w L . . (e o .
. . . . Mazowieckim srodowiskowych oraz skutecznos¢ dziatan kontrolnych i
przeliczeniu na 100 mieszkancéw . . . ‘- .
edukacyjnych w zakresie ochrony jakoSci powietrza.
Wskaznik kal warzani Sw przez lokaln
Ilos¢ zebranych odpadoéw . ., sxa t,J:,:\das ale wytwarza agdpado. przez loxamna
. . Urzad Miasta Minsk | spotecznos¢ oraz pozwala oceni¢ presje gospodarstw
16 komunalnych w przeliczeniu na . . , . . .
. . Mazowiecki domowych na Srodowisko w poszczegdlnych jednostkach
100 mieszkancow (kg) .
referencyjnych.

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Sfera gospodarcza

Kondycja lokalnej gospodarki w Minsku Mazowieckim w istotny sposéb wptywa na poziom
zycia mieszkancow oraz sytuacje ekonomiczng miasta jako catosci. Stan gospodarki
przektada sie na mozliwosci rozwoju spotecznego, poziom zatrudnienia i dochody wtasne
samorzadu, determinujgc tym samym jakos¢ swiadczonych ustug publicznych. Ostabienie
aktywnosci gospodarczej moze prowadzi¢ do odptywu ludnosci, nasilenia procesow
demograficznych typowych dla miast sredniej wielkosci —takich jak starzenie sie populac;ji
— oraz do wzrostu skali problemoéw spotecznych, w tym bezrobocia i jego negatywnych
skutkéw. Minsk Mazowiecki, jako kilkudziesieciotysieczne miasto potozone w sgsiedztwie
Warszawy, charakteryzuje sie rosngcag rolg funkcji ustugowych oraz widocznymi
powigzaniami gospodarczymi z rynkiem stotecznym. W analizie gospodarczej
skoncentrowano sie zatem na zjawiskach dotyczacych przedsiebiorczosci i sytuacji w
zakresie lokalnej aktywnos$ci gospodarczej. W diagnozie zastosowano nastepujgce
mierniki sytuacji gospodarczej:

— Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych w przeliczeniu na 100
mieszkancow

Poprzez analize liczby aktywnych przedsiebiorstw w odniesieniu do liczby mieszkancow,
wskaznik ten pozwala oszacowaé aktualng sytuacje gospodarczg w jednostkach
referencyjnych i zidentyfikowac lepiej i stabiej rozwiniete gospodarczo obszary. Nasycenie
lokalnego rynku aktywnymi podmiotami gospodarczymi oscyluje w Minsku Mazowieckim
na poziomie 5,07 na kazdych 100 mieszkancéw (wartos¢ srednia). Najmniej podmiotow na
100 mieszkancow dziata w jednostkach 14 (1,16) i 15 (1,41), najwiecej z kolei w
jednostkach 5 (8,33) i 7 (8,30).

— Liczba nowozarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w przeliczeniu na
100 mieszkancow

Wskaznik liczby nowozarejestrowanych podmiotdw gospodarczych w przeliczeniu na 100
mieszkancéw pozwala oceni¢ dynamike rozwoju gospodarczego na danym obszarze.
Odzwierciedla on zdolnos$¢ lokalnej spotecznosci do podejmowania inicjatyw
gospodarczych, a takze atrakcyjnos¢ otoczenia instytucjonalnego i inwestycyjnego
miasta. Srednia warto$é wskaznika dla miasta wyniosta w 2024 r. 0,39. Zdecydowanie
najnizszym poziomem dynamiki odznaczaty sie jednostki nr 15 i 18, gdzie nie powstaty
zadne nowe podmioty gospodarcze. Najwyzsze wartosci wskaznika osiggnieto z kolei w
jednostkach numer5(1,5)i1(1,13).

— Udziat zawieszonych podmiotéw gospodarczych w ich ogélnej liczbie (%)

Wskaznik udziatu zawieszonych podmiotéw gospodarczych w ich ogélnej liczbie (%) ma
istotne znaczenie dla oceny kondycji i stabilnosci lokalnej gospodarki. Pokazuje on, jaka
czes¢ zarejestrowanych przedsiebiorstw czasowo wstrzymata dziatalnosé, co moze
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odzwierciedla¢ problemy ekonomiczne, sezonowos$¢ dziatalnosci lub trudnosci w
utrzymaniu ptynnosci finansowej. Najmniej korzystng sytuacje w tym zakresie
odnotowano dla jednostek 15 (33,33%), 14 (29,41%) i 18 (25%), podczas gdy wyniki ponizej
Sredniej miejskiej wynoszgcej 18,75% uzyskato siedem jednostek referencyjnych o
numerach: 5,6, 8,10,11,12i17.

Tabela 10. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek - sfera gospodarcza.

. Liczba Udziat
Liczba aktywnych . .
L nowozarejestrowanych zawieszonych
podmiotow L L
Jednostka podmiotow podmiotéw
. gospodarczych w
referencyjna i . gospodarczych w gospodarczych w
przeliczeniu na 100 k . . r s .
X .. przeliczeniu na 100 ich ogélnej liczbie
mieszkancow X ..
mieszkancow (%)
obszarnr1 3,95 1,13 22,22
obszarnr 2 6,36 0,39 20,63
obszarnr 3 4,15 0,16 23,70
obszarnr4 5,92 0,22 19,85
obszarnr5 8,33 1,50 12,28
obszarnr6 6,86 0,56 15,53
obszarnr?7 8,30 0,44 20,83
obszarnr8 5,52 0,28 15,96
obszarnr9 3,70 0,20 21,21
obszarnr 10 5,24 0,42 14,77
obszarnr 11 5,23 0,58 19,23
obszarnr12 5,53 0,46 0,00
obszarnr13 6,27 0,50 21,88
obszarnr 14 1,16 0,32 29,41
obszarnr 15 1,41 0,00 33,33
obszarnr16 4,07 0,31 18,75
obszarnr17 5,15 0,46 17,98
obszarnr18 3,61 0,00 25,00

Miasto

Minsk Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta Mirisk
Mazowiecki.

Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Sfera przestrzenno-funkcjonalna stanowi kolejny z obszaréw pozaspotecznych objetych
diagnozag, w ramach ktérego analizowane sg zjawiska moggce wskazywaé na
wystepowanie problemdéw rozwojowych i kryzysowych, istotnych przy wyznaczaniu
obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji. Obejmuje ona przede wszystkim
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zagadnienia zwigzane z poziomem wyposazenia w podstawowa infrastrukture techniczna,
wptywajacg bezposrednio na jakos¢ zycia mieszkancow, dostepnosc¢ ustug publicznych -
w tym transportu zbiorowego, atrakcyjnos¢ przestrzenng obszaru oraz stopien
dostosowania przestrzeni publicznych i otoczenia budynkéw uzytecznosci publicznej do
potrzeb osdéb o ograniczonej mobilnosci, takich jak osoby z niepetnosprawnosciami,
seniorzy, osoby chore czy rodzice z matymi dzie¢mi. Na podstawie dostepnych danych do
analizy sfery przestrzenno-funkcjonalnej wykorzystano szesé wskaznikéw:

— Roczna liczba awarii sieci wodociggowej w przeliczeniu na 100 mieszkancow

Wskaznik rocznej liczby awarii sieci wodociggowej w przeliczeniu na 100 mieszkancow
stanowi istotne zrédto informacji o stanie technicznym infrastruktury komunalne;.
Odzwierciedla on niezawodnos¢ i stopien zuzycia sieci wodociaggowej, bedgc posrednim
miernikiem efektywnosci utrzymania i potrzeby modernizaciji infrastruktury technicznej.
Wysoka liczba awarii moze swiadczyé np. o przestarzatej sieci czy braku inwestycji
odtworzeniowych i negatywnie wptywa¢ na komfort zycia mieszkancéw, powodujac
przerwy w dostawie wody. Srednio w 2024 r. w Miisku Mazowieckim warto$é
analizowanego wskaznika uksztattowata sie na poziomie 0,05. Wyniki mniej korzystne,
wskazujgce na zwiekszong awaryjnosé sieci charakteryzowaty jednostki: 8 (0,28), 11 (0,17)
i3(0,13).

— Liczba wydanych pozwolen na budowe wydanych w roku 2024 w przeliczeniu
na 1 km2

Wskaznik pozwala oceni¢ dynamike rozwoju przestrzennego i inwestycyjnego na terenie
miasta. Odzwierciedla on intensywnos$é procesdw budowlanych oraz stopien aktywnosci
inwestorow prywatnych i instytucjonalnych, bedac posrednim wskaznikiem atrakcyjnosci
przestrzeni do zamieszkania, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej czy realizacji
inwestycji publicznych. Wysoka warto$é wskaznika moze swiadczy¢ o rosngcym popycie
na nowe inwestycje, rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, a takze o
atrakcyjnych warunkach funkcjonalno - przestrzennych terenu. Srednia warto$é
wskaznika dla miasta wyniosta 2,05. Najwyzszg dynamika rozwoju lokalnego budownictwa
odznaczaty sie w 2024 r. jednostki 5 (9,35), 13 (6,78) i 11 (4,65), podczas gdy najnizsze
wartosci wskaznika odnotowano dla jednostek 1, 7, 14i 18 (po 0,0).

— Odsetek budynkéw uzytecznosci publicznej z wyznaczonymi miejscami
parkingowymi dla OzN [%]

Osoby z niepetnosprawnosciami stanowig grupe oséb wymagajacych szczegdlnej opieki i
troski ze strony podmiotdéw publicznych, a ich prawa w tym zakresie okresla m.in. ustawa
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegbélnymi potrzebami.
Jednym z elementéw zwigzanych z dostepnoscia przestrzeni dla OzN jest mozliwosc¢
swobodnego korzystania z budynkéw uzytecznosci publicznej, w tym w zakresie dotarcia
do nich i mozliwosci wykorzystania dedykowanych miejsc parkingowych utatwiajgcych
poruszanie sie. Biorgc pod uwage funkcjonowanie na terenie miastatacznie 109 budynkow
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uzytecznosci publicznej, 43,12% z nich wyposazonych jest w infrastrukture parkingowa
dedykowang dla oséb z niepetnosprawnoscig. W jednostkach referencyjnych, w ktérych
zlokalizowane sg tego typu obiekty, najstabsze wyniki wyrézniajg jednostki numer: 10, 13
i 16, gdzie wartos¢ wskaznika wyniosta 0%.

— Liczba placéwek opieki zdrowotnej w przeliczeniu na 100 mieszkancow

Wskaznik odzwierciedla poziom dostepnosci do podstawowych ustug medycznych i opieki
zdrowotnej na danym obszarze. Dostep do placéwek ochrony zdrowia stanowi jeden z
kluczowych czynnikéw wptywajacych na jakos¢ zycia mieszkancow oraz atrakcyjnosé
osiedleficza miasta. Srednia warto$é wskaznika dla miasta wynosi 0,05 i przewyzsza j3g
jedynie 6 sposréd 18 jednostek referencyjnych wyznaczonych na terenie miasta. Sg to
jednostki: 2,5,6,8,12i13.

— Udziat ludnosci w strefie 5 min pieszego dojscia do przystanku autobusowego
(%)

Dostepnosé komunikacji zbiorowej jest kluczowym czynnikiem ograniczajgcym
wykluczenie transportowe, sprzyja zrownowazonemu rozwojowi mobilnosci oraz
zmniejsza presje na indywidualny transport samochodowy. Wysoka wartos¢ wskaznika
swiadczy o dobrze rozwinietej i rownomiernie rozmieszczonej sieci przystankow,
umozliwiajgcej mieszkancom tatwy dostep do transportu publicznego. Niski udziat
ludnosci w tej strefie krotkiego spaceru moze natomiast wskazywac¢ na deficyty w
infrastrukturze komunikacyjnej, niewystarczajgcg liczbe przystankéw lub problemy w
integracji przestrzennej poszczegélnych czesci miasta. Najnizszymi wartosciami
wskaznika charakteryzujg sie w Minsku Mazowieckim jednostki: 15 (0%), 7 (57,64%) i 13
(57,14%). Z kolej najlepsze wyniki wskazujace na 100% mieszkancow zamieszkatych w
zasiegu 5-minutowego spaceru od przystanku dotyczg jednostek 5, 6, 9, 10i 14.
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Rysunek 3. Mapa miasta Minsk Mazowiecki z uwzglednieniem stref pieszego dojscia

do przystankow autobusowych.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych OpenStreetMap, z wykorzystaniem ORS Tools (QGIS).

— Udziat ludnosci w strefie 10 min pieszego dojscia do terendéw zieleni urzadzonej

(%)

Powyzszy wskaznik dostarcza informacji o dostepnosci przestrzeni rekreacyjnych w
miescie, bedgcym jednym z istotnych miernikéw jakosci zycia mieszkancow. Pokazuje, w
jakim stopniu mieszkancy Minska Mazowieckiego majg mozliwosé korzystania z
ogélnodostepnych, urzadzonych terenéw zielonych w codziennym zasiegu kroétkiego, 10-
minutowego spaceru. Pozwala to oceni¢ stopien rownowagi miedzy zabudowa a terenami

zieleni oraz wskaza¢ obszary wymagajace uzupetnienia zielonej infrastruktury w miescie.
Srednio w miescie Mirisk Mazowiecki w 10-minutowym, pieszym zasiegu do terenéw
zieleni urzadzonej mieszka blisko 60% mieszkancéw. Zdecydowanie nizsze wartosci
analizowanego wskaznika dotyczg jednostek 1, 15, 17 18, najwyzsze natomiast jednostek

6,9,10i11.
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Rysunek 4. Mapa miasta Minsk Mazowiecki z uwzglednieniem stref pieszego dojscia
do parkéw i terendéw zieleni urzadzonej.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych OpenStreetMap, z wykorzystaniem ORS Tools (QGIS).
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Tabela 11. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek — sfera przestrzenno-funkcjonalna.

Liczba

Udziat ludnosci w

Udziat ludnosci

Roczn? ll.czb.a Liczba )Nydanych . Odsetek’bf.ldynlfow | placéwek opieki strefie 5 min w strefie 10 min
Jednostka awaru SIGCI. pozwolen na budowe | uzytecznosci publlc'znej zdrowotnej w pieszego dojscia pife’sz.ego
referencyjna WOC!OCqu.OWGj W wydanych W rOklf z wyz.nfaczon).(ml przeliczeniu na do przystanku dOj’SCIa-dO .
przeliczeniuna 100 | 2024 w przeliczeniu miejscami 100 autobusowego terenow zu?lenl
mieszkancéw na 1 km2 parkingowymi dla OzN . .. urzadzonej (%)
mieszkancow (%)
obszar nr 1 0,00 0,00 brak b.u.p. 0,00 81,07 0,00
obszar nr 2 0,03 2,72 33,33 0,06 99,38 14,32
obszarnr3 0,13 3,65 33,33 0,00 96,10 64,85
obszarnr4 0,03 1,88 12,50 0,00 81,81 37,62
obszarnr5 0,00 9,35 46,15 0,33 100,00 98,50
obszarnr 6 0,03 1,26 47,06 0,11 100,00 100,00
obszarnr?7 0,00 0,00 80,00 0,00 57,64 43,67
obszarnr8 0,28 2,53 60,00 0,07 96,51 73,17
obszarnr9 0,00 3,36 66,67 0,03 100,00 100,00
obszarnr10 0,00 4,13 0,00 0,00 100,00 100,00
obszar nr 11 0,17 4,65 33,33 0,04 99,04 100,00
obszarnr12 0,00 3,61 100,00 0,46 100,00 92,63
obszarnr13 0,00 6,78 0,00 0,25 57,14 66,42
obszarnr 14 0,00 0,00 50,00 0,00 100,00 98,03
obszarnr 15 0,00 2,13 66,67 0,00 0,00 0,00
obszarnr16 0,00 3,98 0,00 0,00 94,14 85,09
obszarnr17 0,04 0,64 28,57 0,04 88,96 0,00
obszarnr18 0,00 0,00 brak b.u.p. 0,00 83,37 0,00

Miasto

Minsk Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Mirisk Mazowiecki oraz Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.
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Sfera techniczna

WSsrod pozaspotecznych czynnikéw i zjawisk, ktére stanowig podstawe do identyfikacji
obszaréw znajdujgcych sie w stanie kryzysowym, ustawodawca wskazuje rdéwniez
zagadnienia o charakterze technicznym. Obejmujg one w szczegdlnosci stan techniczny
zabudowy, dostepnos¢ obiektow dla osdéb o szczegélnych potrzebach, zastosowanie
rozwigzan sprzyjajacych efektywnosci energetycznej, a takze kwestie wynikajace z
ochrony i uzytkowania obiektow zabytkowych. Sfera techniczna odnosi sie zatem do
ogélnego stanu zasobu budowlanego wystepujgcego na terenie miasta, obejmujac
zaréwno jego jakos¢, jak i funkcjonalnosé. Zastosowane wskazniki umozliwiajg ocene
poszczegdlnych jednostek przestrzennych pod katem wystepowania problemow
infrastrukturalnych, ale réwniez identyfikacje obszaréw charakteryzujgcych sie
pozytywnymitendencjami w zakresie utrzymania i modernizacji zabudowy.

— Odsetek budynkéw zawierajacych azbest w ogdlnej liczbie budynkow [%]

Odsetek budynkéw zawierajacych azbest w ogodlnej liczbie budynkéw pozwala ocenié
skale wystepowania materiatéw szkodliwych dla zdrowia i Srodowiska w strukturze
zabudowy miasta. Obecnos$¢ azbestu jest wskaznikiem niskiej jakosci technicznej
zasobow budowlanych oraz $wiadczy o potrzebie modernizacji i wymiany przestarzatych
elementéw konstrukcyjnych. Wysoki udziat budynkoéw z azbestem moze wskazywac na
znaczny stopien degradacji technicznej zasobu mieszkaniowego i publicznego, a takze na
ryzyko wystepowania zagrozen zdrowotnych dla mieszkancow wynikajacych z uwalniania
wtékien azbestowych do powietrza. Zjawisko to ma réwniez wymiar $rodowiskowy,
poniewaz wymaga kosztownych i specjalistycznych dziatan zwigzanych z usuwaniem i
unieszkodliwianiem tego typu materiatow. W skali miasta Minsk Mazowiecki wartosé
opisywanego wskaznika wynosi srednio 6,91%. Wyzsze, a co za tym idzie mniej korzystne,
wartosci wskaznik ten przyjmuje w jednostkach 1, 2,4, 12 18. Najlepiej sytuacja wyglada
z kolei w jednostkach 10 i 15, gdzie nie zidentyfikowano wystepowania azbestu w tkance
budowlane;j.

— Odsetek budynkéw ze zrodtami ciepta (piecami) do wymiany [%]

Uwzglednienie tego wskaznika w analizie sfery technicznej umozliwia identyfikacje
obszaréw wymagajgcych interwencji modernizacyjnych, w szczegélnosci w zakresie
termomodernizacji i transformacji energetycznej. Ma to bezposrednie znaczenie dla
poprawy efektywnosci energetycznej, ograniczenia emisji zanieczyszczen oraz
podniesienia komfortu i jakosci zycia mieszkancow. W miescie Minsk Mazowiecki srednio
co 10 budynek wymaga nadal wymiany zrédta ciepta, z uwagi na jego nieefektywny lub
przestarzaty charakter. Wsréd fragmentéw miasta, w ktérych skala problemu i potrzeb w
tym zakresie jest wyzsza nalezy wskaza¢ m.in. jednostki: 18 (35,13%), 15 (18,75%) i 8
(14,18%).
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— Odsetek budynkéw uzytecznosci publicznej z toaleta dostosowana do potrzeb
OzN [%]

Budynki uzytecznosci publicznej stanowig kluczowe elementy przestrzeni lokalnej, w
ktérych realizowany jest szeroki zakres ustug dostepnych dla wszystkich mieszkancéw
miasta. Zgodnie z przepisami ustawy o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi

potrzebami, obiekty te powinny spetnia¢ okreslone standardy architektoniczne i
techniczne, umozliwiajgce petne korzystanie z nich przez osoby o ograniczonej
mobilnosci. Obejmuje to m.in. zastosowanie rozwigzan eliminujgcych bariery

architektoniczne oraz wyposazenie w toalety dostosowane do potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami. W Minsku Mazowieckim jedynie co trzeci budynek uzytecznosci
publicznej posiada toalete dostosowang do potrzeb OzN i tylko w jednostkach 6, 7, 8, 9,
10, 12 15 sytuacja w tym zakresie jest lepsza niz ta Srednia wartos¢ dla miasta. Wskazuje
to, ze az w dziewieciu sposréd osiemnastu analizowanych jednostek referencyjnych
wskaznik ten jest nizszy niz Srednia miejska. Niedostatki w zakresie tego typu rozwigzan
podkreslajg znaczenie potrzeby kontynuacji dziatan ukierunkowanych na poprawe
dostepnosci obiektéw uzytecznosci publicznej dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

— Liczba obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow w
przeliczeniu na 1 km?

Obecnos$¢ budynkoéw zabytkowych moze stanowi¢ zaréwno potencjat rozwojowy, jak i
czynnik ograniczajacy rozwoj danego obszaru. Z jednej strony obiekty te podnosza
atrakcyjnos$é kulturowsg i tozsamosciowa przestrzeni, z drugiej jednak — ze wzgledu na
wysokie koszty utrzymania, konserwacji i modernizacji zgodnie z wymogami ochrony
zabytkéw — przyjeto, ze ich wystepowanie petni w analizie role destymulanty. Przecietnie
na 1 km? powierzchni miasta przypada w Minsku Mazowieckim 3,87 obiektow
zabytkowych. Ich wyzszy udziat w przestrzeni miejskiej widoczny jest w jednostkach 5
(32,71), 6 (26,52), 11 (11,63) i 7 (5,77). Natomiast w jednostkach nr 1, 2, 10, 12, 13, 14, 15,
16 nie wystepuja zadne obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Tabela 12. Podsumowanie wskaznikéw wg. jednostek - sfera techniczna.

Odsetek Liczba obiektow
Odsetek i
. Odsetek budynkow zabytkowych
budynkow ; . . . . .
L. budynkow ze uzytecznosci ujetych w Gminnej
Jednostka zawierajacych _ .. X i X .
. zrodtami ciepta publicznej z Ewidencji
referencyjna azbestw . . ’
L. . (piecami) do toaleta Zabytkow w
ogolnej liczbie . . .
. wymiany [%] dostosowang do przeliczeniuna 1
budynkow [%] 2
potrzeb OzN [%] km
obszarnr 1 15,20 13,60 brak b.u.p. 0,00
obszarnr 2 11,84 12,91 25 0,00
obszarnr 3 6,26 7,80 0 0,91
obszarnr4 8,48 8,33 12,5 0,94
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obszarnr5 2,06 6,19 30,77 32,71
obszarnr 6 2,56 4,11 4412 26,52
obszarnr7 1,81 6,63 60 5,77
obszarnr 8 3,87 14,18 40 2,53
obszarnr9 2,31 1,73 50 3,36
obszarnr10 0,00 7,84 100 0,00
obszarnr11 2,19 10,50 33,33 11,63
obszarnr12 13,25 13,25 100 0,00
obszarnr13 1,88 12,21 0 0,00
obszarnr 14 2,51 4,02 0 0,00
obszarnr15 0,00 18,75 66,67 0,00
obszarnr16 6,94 12,55 0 0,80
obszarnr17 5,36 12,68 0 3,20
obszarnr18 23,42 35,13 brak b.u.p. 1,62

Miasto
Minsk

Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Mirisk Mazowiecki.

Sfera srodowiskowa

Stan Srodowiska przyrodniczego jest istotnym czynnikiem wptywajgcym zaréwno na
jakos¢ zycia mieszkancow, ich zdrowie i samopoczucie, jak i na warunki prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej czy rozwdj infrastruktury miejskiej. Uwarunkowania
srodowiskowe odgrywajg coraz wiekszg role przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych
osiedlania sie, lokalizacji inwestycji czy ogélnej oceny satysfakcji z zycia w miescie.
W ramach analizy sytuacji S$rodowiskowej Minska Mazowieckiego wykorzystano
nastepujgce wskazniki:

— Srednie roczne stezenie B(a)P [pg/m3]

Wskaznik sredniego rocznego stezenia benzo(a)pirenu [B(a)P] pozwala ocenié¢ jakos¢
powietrza oraz poziom narazenia mieszkancéw na substancje szczegodlnie niebezpieczne
dla zdrowia. Benzo(a)piren jest zwigzkiem chemicznym nalezagcym do grupy
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych (WWA), powstajgcym gtownie w
wyniku niecatkowitego spalania paliw statych — wegla, drewna czy odpadéw. Substancija
ta ma silne wtasciwosci rakotwodrcze, a jej dtugotrwata obecnos¢ w powietrzu stanowi
realne zagrozenie dla zdrowia mieszkancow, wptywajac na uktad oddechowy, krazeniowy
i odpornosciowy. Uwzglednienie wskaznika w analizie pozwala nie tylko okresli¢ skale
zanieczyszczenia powietrza w miescie Minsk Mazowiecki, ale réwniez zidentyfikowaé
obszary wymagajgce interwencji w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej
budynkéw, wymiany Zrdodet ciepta i dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen.
Srednia warto$¢ stezenia benzo(a)pirenu w Mifnsku Mazowieckim wyniosta 1,29 pg/m3.
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Wartos¢ ta nie zostata przekroczona jedynie w jednostkach 12, 15, 16 i 18. W pozostatych
jednostkach poziom zanieczyszczenia byt wyzszy, z czego najmniej korzystne dane
dotyczyty jednostek 1, 2 4.

Rysunek 5. Mapa miasta Minsk Mazowiecki z uwzglednieniem sredniego rocznego
stezenia B(a)P.

Srednie roczne stezenie B(a)P [ng/m’]
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.

— Liczba wykroczen dot. nielegalnego spalania odpadéw w przeliczeniu na 100
mieszkancow

Jednym z istotnych czynnikéw wptywajacych na jakos¢ srodowiska w miastach jest
spos6b, w jaki mieszkancy postepuja z odpadami, w tym przestrzeganie zakazu ich
spalania w piecach domowych. Nielegalne spalanie odpaddw stanowi powazne zrédto
emisji zanieczyszczen powietrza, w tym pytéw zawieszonych i toksycznych zwigzkéw
organicznych, takich jak m.in. benzo(a)piren. W Minsku Mazowieckim w 2024 r. liczba
wykroczen dot. nielegalnego spalania odpaddéw w przeliczeniu na 100 mieszkancéw
wyniosta srednio 0,13. Skala wystepowania negatywnych zachowan byta istotnie wieksza
w jednostkach 7 (0,87), 15 (0,7) czy 18 (0,24), podczas gdy w jednostkach numer 1, 5, 12
13 nie zidentyfikowano tego problemu.
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— llo$¢é zebranych odpadéw komunalnych w przeliczeniu na 100 mieszkancow
(kg)

Gospodarka odpadami komunalnymi stanowi jeden z kluczowych elementdéw polityki
srodowiskowej miasta, bezposrednio wptywajacy na jakos¢ przestrzeni publicznej i stan
Srodowiska. Ilos¢ wytwarzanych i zbieranych odpadéw odzwierciedla zaréwno poziom
konsumpcji, jak i efektywnos¢ funkcjonowania systemu segregacji i recyklingu. W
miastach takich jak Minsk Mazowiecki, potozonych w dynamicznie rozwijajagcym sie
obszarze aglomeracyjnym, skala produkcji odpadow jest dodatkowo zwigzana ze
zmieniajgcg sie strukturg demograficzng oraz stylem zycia mieszkanncow. W tym
kontekscie wskaznik ilosci zebranych odpadéw komunalnych w przeliczeniu na 100
mieszkancoéw (kg) stanowi wazne narzedzie oceny presji antropogenicznej na Srodowisko.
Sredni wynik analizowanego wskaznika dla miasta wyniést 48750,47 kg. Warto$é wyzsza
odnotowano w przypadku czterech jednostek — obszaréw nr 5, 6, 7 i 17, z kolei wartosci
najnizsze charakteryzowaty obszarynr 1, 3,9, 12, 13i 15.

Tabela 13. Podsumowanie wskaznikow wg jednostek — sfera sSrodowiskowa.

Liczba wykroczen Ilo$¢é zebranych

. . dot. nielegalnego odpadow
Jednostka referencyjna Sre<.1n|e. roczne spalania odpadéw w komunalnych w

stezenie B(a)P . . ) )

przeliczeniu na 100 | przeliczeniu na 100
mieszkancow mieszkancow (kg)

obszarnr1 2,23 0,00 47845,17
obszarnr 2 2,23 0,14 48365,61
obszarnr 3 2,13 0,13 47020,46
obszarnr4 2,23 0,11 48357,63
obszarnr5 1,84 0,00 51845,30
obszarnr 6 1,83 0,12 51088,63
obszarnr7 2,13 0,87 66877,89
obszarnr8 2,13 0,07 48543,91
obszarnr9 1,61 0,11 45240,04
obszarnr 10 1,4 0,07 48743,23
obszarnr 11 1,59 0,21 48443,79
obszarnr12 1,11 0,00 47710,39
obszarnr13 1,4 0,00 47710,39
obszarnr14 1,4 0,03 48588,22
obszarnr 15 1,19 0,70 47710,39
obszarnr 16 1,09 0,13 48741,41
obszarnr17 1,56 0,21 49460,62
obszarnr18 1,05 0,24 48055,29

Miasto

48750,47

Minsk Mazowiecki
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Mirisk Mazowiecki, Strazy Miejskiej w
Mirisku Mazowieckim oraz Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.
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Kolejny etap prac delimitacyjnych obejmowat podsumowanie wynikéw przeprowadzonej
analizy wskaznikowej w pieciu sferach tematycznych. Dla kazdej z wyznaczonych
jednostek referencyjnych dokonano kompleksowej oceny zestawu wskaznikéw
wykorzystanych w diagnozie. £acznie opracowano 18 wskaznikow odnoszacych sie do
sfery spotecznej oraz 16 wskaznikow dotyczacych sfer pozaspotecznych.

Z uwagi na kluczowe znaczenie sfery spotecznej w procesie wyznaczania obszaru
zdegradowanego, zdecydowano sie na opracowanie wskaznika syntetycznego,
umozliwiajgcego zbiorczg ocene stopnia nasilenia zjawisk kryzysowych w poszczegoélnych
jednostkach referencyjnych. Do jego wyznaczenia zastosowano metode Perkala,
rekomendowang przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii w publikacji ,,Delimitacja krok
po kroku. Metoda wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
potrzeby Gminnych Programow Rewitalizacji”.

Zastosowana procedura obliczania wskaznika syntetycznego metoda Perkala obejmuje
trzy zasadnicze etapy. W pierwszym z nich kazde z analizowanych zjawisk kryzysowych
poddano normalizacji (standaryzacji), w celu zapewnienia poréwnywalnosci wartosci
poszczegdlnych wskaznikéw, zgodnie ze wzorem:

tij =

Sj

gdzie:

t;—wartos¢ znormalizowanego wskaznika j dla jednostki analitycznej i,
xi; —wartos¢ wskaznika j dla jednostki analitycznej i,

x;— $rednia arytmetyczna wskaznika j,

s;— odchylenie standardowe wskaznika j.

Drugim etapem budowy wskaznika syntetycznego jest okreslenie, czy dany wskaznik (juz
znormalizowany) jest stymulantg (wysokie wartosci wskaznika oznaczajg, ze dane
zjawisko jest pozytywne), czy destymulantg (wysokie wartosci wskaznika oznaczaja, ze
dane zjawisko jest negatywne). W przypadku destymulant otrzymane w wyniku
normalizacji wartos$ci pozostawia sie bez zmian, natomiast uzyskane wartosci dla
stymulant nalezy przeksztatci¢ wedtug wzoru:

zij = x5 % (=1)
gdzie:
zi— wartos¢ wskaznika (stymulanty) po przeksztatceniu,

xi—wartos¢ wskaznika j dla jednostki analitycznej i.
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W ponizszej tabeli przedstawiono wartosci czgstkowych wskaznikéw spotecznych po procesie normalizaciji.

Tabela 14. Wskazniki sfery spotecznej po normalizacji.

. ) Liczba
X ; Udziat oséb . ; ;
. Udziat oséb ; ) Liczba oséb przypadkéw
Zmiana ) ) ) . Odsetek os6b korzystajacych z )
) Zmiana liczby Udziat oséb bezrobotnych z ) . | korzystajacychz | rozpatrywanych
liczby ) ) korzystajacyc | pomocy spotecznej ; L.
- Odsetek oso6b dtugotrwale wyksztatceniem . dodatkow przez Miejska
Jednostka ludnosci i . h z pomocy z powodu ubdéstwa X X X .
) bezrobotnych | bezrobotnych bezrobotnych gimnazjalnym, ) L. . mieszkaniowych i Komisje
referencyjna | wlatach i L ’ ) spotecznej w ogolnej liczbie . X
mieszkancow | w latach 2019- w ogole podstawowym i . . . energetycznych Rozwigzywania
2019- . ; wsrod oso6b )
2024 (%) bezrobotnych | ponizejw ogole ) .. i na 100 Probleméw
2024 (%) mieszkancow korzystajacych z . . .
bezrobotnych ) mieszkancow Alkoholowych
pomocy spotecznej .
na 100 oséb
obszarnr1 -0,01 -0,55 -0,19 0,63 0,59 -0,46 0,59 -0,65 -0,48
obszarnr 2 0,40 -0,65 -0,60 0,77 -0,56 -0,40 -0,07 -0,48 -0,15
obszarnr3 0,19 -0,16 -0,40 -0,02 0,67 -0,22 -0,47 -0,11 0,09
obszarnr4 0,61 -0,20 -0,28 0,43 -0,43 -0,32 0,03 -0,36 0,02
obszarnr5 -0,87 -0,08 2,83 -0,11 1,00 -0,24 0,59 -0,03 -0,48
obszarnr6 1,35 -0,09 -0,16 0,47 -0,43 -0,23 -0,15 -0,10 -0,06
obszarnr7 1,75 1,51 -0,43 1,87 0,59 2,66 -0,59 1,18 3,91
obszarnr 8 0,18 0,05 -0,17 0,92 1,06 -0,32 1,10 -0,13 0,08
obszarnr9 0,11 0,06 -0,14 -0,45 0,84 -0,30 0,11 0,21 -0,31
obszarnr 10 0,72 -0,43 2,39 -0,06 -1,02 -0,35 -0,27 -0,29 -0,48
obszarnr 11 0,48 -0,59 -0,71 -0,42 -1,16 -0,39 -0,03 -0,38 -0,07
obszarnr12 -0,16 -0,33 0,16 -3,09 -1,48 -0,48 -1,70 -0,65 -0,48
obszarnr13 -1,65 -1,09 -0,73 -0,61 -1,48 -0,57 -1,70 -0,65 -0,48
obszarnr 14 0,91 -0,49 -0,56 -0,01 1,42 -0,12 -0,44 0,04 -0,16
obszarnr 15 -1,92 3,38 -0,83 0,63 1,62 2,81 0,21 3,62 -0,48
obszarnr 16 -1,01 -0,25 0,33 0,08 0,10 -0,37 0,02 -0,35 -0,11
obszarnr17 -1,29 -0,45 -0,50 -0,68 -0,77 -0,34 -0,12 -0,32 -0,34
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| obszarnr18 | 0,20 0,36 -0,02 -0,33 -0,56 -0,38 2,89 -0,54 | 0,00
Udziat oséb . .
i Liczba Liczba .
korzystajacych z .. . . . . Liczba
. | Odsetek dzieci | popetnionych interwencji Liczba .. . .
pomocy spotecznej i X . . . uczniow Liczba Liczba
ze specjalnymi wykroczen, dot. interwencji . ) . . . . o
z powodu i . Sredni wynik | sprawiajacych organizacji czytelnikow
Jednostka ) _ potrzebami przestepstw przemocy Strazy i o
X niepetnosprawnosci i X ) . egzaminu problemy pozarzadowych | bibliotek na
referencyjna L. ) edukacyjnymi w domowej w Miejskiej w ; :
w ogoblnej liczbie ) . ) i 6smoklasisty | wychowawcze na 100 100
. w szkotach przeliczeniu przeliczeniu 2024 na 100 ) .. 5 _
oso6b i _ na 100 mieszkancow | mieszkancow
) podstawowych na 100 na 100 mieszkancow »
korzystajacych z X .. X .. uczniow
. mieszkancow | mieszkancow
pomocy spotecznej
obszarnr1 -1,37 -1,65 -0,79 -0,56 -0,60 -1,78 -1,62 -0,19 -0,68
obszarnr 2 -0,38 -0,78 0,86 -0,01 -0,38 -0,40 -1,20 0,43 0,99
obszarnr3 0,04 0,65 -0,58 -0,69 -0,61 -1,57 -0,24 0,36 0,31
obszarnr4 -0,20 -0,83 -0,07 -0,41 -0,43 0,97 -0,61 -0,05 0,69
obszarnr5 0,38 0,30 3,36 3,29 0,69 0,97 0,65 0,32 -0,75
obszarnr6 -0,32 -0,40 -0,17 -0,18 -0,34 -0,72 -0,44 -0,87 -0,85
obszarnr7 -1,02 1,86 0,58 1,40 0,16 -1,35 0,56 -2,80 -1,58
obszarnr 8 0,82 1,22 -0,70 -0,22 -0,20 -1,35 0,38 0,74 0,79
obszarnr9 0,00 -0,37 0,62 -0,07 -0,29 0,96 0,97 -0,20 -0,03
obszarnr 10 0,00 -0,52 -0,48 -0,92 -0,08 0,96 0,90 -1,11 -0,80
obszarnr 11 0,82 -0,39 -0,58 -0,27 -0,41 0,96 0,30 -0,41 -0,49
obszarnr12 3,01 1,69 0,51 -0,57 1,13 0,67 -1,62 1,05 -0,41
obszarnr13 -1,37 -1,65 -0,79 -0,84 0,09 0,96 -0,94 1,05 0,42
obszarnr 14 -0,29 -0,76 -0,74 -0,53 -0,46 1,25 0,79 0,34 0,84
obszarnr 15 -0,64 0,40 -0,57 0,61 3,53 -0,05 -0,63 1,05 1,22
obszarnr 16 0,13 0,40 0,05 -0,51 -0,60 0,01 0,22 0,36 -0,53
obszarnr 17 -0,41 0,26 0,15 -0,08 -0,53 0,16 2,22 -1,13 -1,37
obszarnr18 0,82 0,56 -0,64 0,56 -0,67 -0,65 0,30 1,05 2,23
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Ostatni etap opracowania wskaznika syntetycznego polega na wyznaczeniu jego
koncowej wartosci dla kazdej jednostki referencyjnej. Wskaznik ten stanowi sume
wszystkich wystandaryzowanych wskaznikéw czastkowych, ktére odzwierciedlaja
natezenie negatywnych zjawisk w sferze spotecznej. Uzyskana wartosé¢ wskaznika
syntetycznego pozwala okresli¢, czy dana jednostka znajduje sie w stanie kryzysowym, z
uwzglednieniem specyfiki miasta oraz rozktadu wynikéw we wszystkich analizowanych
jednostkach. Im wyzsza warto$¢ wskaznika syntetycznego, tym silniejsze nasilenie
problemow spotecznych w danej jednostce. Wskaznik syntetyczny dla sfery spotecznej
obliczany jest zgodnie z nastepujacym wzorem:

P, = i

tj

3|

n
i=1
gdzie:

Pi — syntetyczny wskaznik negatywnych zjawisk,

n - liczba wskaznikéw (cech),

t;—wartos¢ wskaznika j dla jednostki analitycznej.

Jezeli wartos¢ wskaznika syntetycznego jest dodatnia swiadczy to o wystepowaniu
kryzysu w sferze spotecznej w danej jednostce, podczas gdy wartosé ujemna
wskazuje na pozytywny obraz zjawisk spotecznych (w stosunku do przecietnej
sytuacji w miescie). Ponizej przedstawiono warto$¢ wskaznika syntetycznego dla sfery
spotecznej (uzyskang zgodnie z powyzszg procedurg) dla poszczegélnych jednostek
referencyjnych wyznaczonych w miescie Minnsk Mazowiecki.

Tabela 15. Wartosé wskaznika syntetycznego sfery spotecznej dla jednostek
referencyjnych miasta Minsk Mazowiecki.

. Wartosé wskaznika
Jednostka referencyjna
syntetycznego

obszarnr 1 -9,78
obszarnr 2 -2,61

obszarnr 3 -2,76
obszarnr4 -1,44
obszar nr 5 \ 11,82
obszarnr?7 10,26
obszar nr 8 4,25

obszar nr9 1,71

obszarnr 10 -1,85
obszarnr 11 -3,73
obszarnr12 -2,74
obszarnr13 -12,03
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obszar nr 14

obszar nr 15

obszarnr 16 -2,03
obszarnr 17 -5,56
obszarnr 18 \ 5,18

Zgodnie z otrzymanymi wynikami analizy wskaznik syntetyczny przyjat wartos¢ dodatnia,
a zatem wskazujgca na kryzys w sferze spotecznej w nastepujacych jednostkach
referencyjnych miasta Minsk Mazowiecki:

— obszarnrb

— obszarnr7

— obszarnr8

— obszarnr9

— oObszarnr14

— obszarnr15

— obszarnr18

Rysunek 6. Wskaznik syntetyczny sfery spotecznej dla jednostek referencyjnych
miasta Minsk Mazowiecki.
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Zrédto: opracowanie wtasne.
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W procesie delimitacji, oprédcz oceny natezenia negatywnych zjawisk w sferze
spotecznej, konieczne jest réwniez potwierdzenie wystepowania stanu kryzysowego w co
najmniej jednej z pozostatych sfer: gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej,
technicznej lub sSrodowiskowej. Dopiero tgczne wystepowanie kryzysu spotecznego oraz
kryzysu w przynajmniej jednej z wymienionych sfer pozaspotecznych pozwala
zakwalifikowaé dang cze$¢ miasta jako obszar zdegradowany. Nalezy jednak podkreslic,
ze to wtasnie sfera spoteczna stanowi podstawowe kryterium wyznaczania obszaru
zdegradowanego, natomiast sfery pozaspoteczne petnig funkcje uzupetniajgca,
potwierdzajgcg i wzmacniajacg diagnoze stanu kryzysowego.

Sfery gospodarcza, Srodowiskowa, techniczna i przestrzenno-funkcjonalna
zdiagnozowane zostaty z wykorzystaniem danych opisanych w Kroku 3 (rozdziale 3).

Kazdy z analizowanych wskaznikow zostat poddany obiektywnej ocenie w celu
okreslenia, czy stanowi czynnik sprzyjajacy rozwojowi, czy tez przyczynia sie do
pogtebiania zjawisk kryzysowych na danym obszarze. Poziom nasilenia probleméw w
sferach pozaspotecznych zostat wyznaczony poprzez przypisanie punktacji
poszczegdlnym wskaznikom w odniesieniu do $redniej wartosci danego wskaznika dla
catego miasta. W sytuacji, gdy warto$é wskaznika dla jednostki byta mniej korzystna niz
srednia miejska, przypisywano jej 1 punkt, natomiast w przypadku wartosci
korzystniejszej — 0 punktéw.

Uzyskanag w ten sposdb przez poszczegdélne jednostki tagczng liczbe punktéw w danej
sferze interpretuje sie jako syntetyczng ocene natezenia kryzysu w danej sferze. W
poszczegoélnych sferach maksymalna, tgczna liczba punktéw wynosita:

— dla sfery gospodarczej 3 punkty (3 analizowane wskazniki);

— dla sfery sSrodowiskowej 3 punkty (3 analizowane wskazniki);

— dla sferytechnicznej 4 punkty (4 analizowane wskazniki);

— dla sfery funkcjonalno — przestrzennej 6 punktéw (6 analizowanych wskaznikéw).

Przyjeto, iz o wysokim natezeniu zjawisk kryzysowych w danej sferze swiadczy uzyskana
przez jednostke liczba punktdw réwna lub wyzsza niz 50% maksymalnej, tacznej liczby
punktéw dla danej sfery. Tym samym wysokie natezenie zjawisk kryzysowych wymagato
uzyskania:

— dla sfery gospodarczej minimum 2 punktéw (na 3 mozliwe do uzyskania);

— dla sfery Srodowiskowej minimum 2 punktow (na 3 mozliwe do uzyskania);

— dla sfery technicznej minimum 2 punktoéw (na 4 mozliwe do uzyskania);

— dla sfery funkcjonalno — przestrzennej minimum 3 punktow (na 6 mozliwych do
uzyskania).
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W ramach sfery gospodarczej przeanalizowano 3 wskazniki czgstkowe. Wysokie

natezenie zjawisk kryzysowych w tej sferze (>=2 pkt.) odnotowano w jednostkach: 1, 3, 4,
9,14,15,161i18.

Rysunek 7. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze gospodarczej.
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Zrédto: opracowanie wtasne.

W przypadku sfery funkcjonalno — przestrzennej w diagnozie wykorzystano szes$é

wskaznikéw. Wysokie natezenie zjawisk kryzysowych (minimum 3 punkty na 6 mozliwych
do uzyskania) dotyczyto jednostek: 1, 3,4, 7,11,15,17i18.
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Rysunek 8. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze funkcjonalno - przestrzennej.
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Zrédto: opracowanie wtasne.

W ramach sfery technicznej przeanalizowano tgcznie 4 wskazniki i wysokie natezenie

zjawisk kryzysowych (minimum 2 punkty na 4 mozliwe do uzyskania) zdiagnozowano
w jednostkach: 1, 2,4,5,11,12,13,16,17i18.
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Rysunek 9. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze technicznej.
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Zrédto: opracowanie wtasne.

W odniesieniu do sfery Srodowiskowej analizie poddano 3 wskazniki czastkowe. Wartosci

wskazujgce na zachodzenie kryzysu w tej sferze (>=2 punkty) odnotowano w jednostkach:
2,5,6,7,11i17.
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Rysunek 10. Syntetyczna ocena kryzysu w sferze srodowiskowe;j.
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Zrédto: opracowanie wtasne.
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Na podstawie przeprowadzonej analizy wskaznikowej wyznaczono obszar zdegradowany
na terenie miasta Minsk Mazowiecki. Za obszar zdegradowany uznano te jednostki, w
ktérych wartos¢ syntetycznego wskaznika spotecznego przyjeta wartosci dodatnie, a
jednoczesnie w co najmniej jednej ze sfer pozaspotecznych zdiagnozowano wysokie

natezenie zjawisk kryzysowych - tj. liczbe punktéw réwng lub przekraczajacg 50%

maksymalnej mozliwej liczby punktdow przypisanych danej sferze:

dla sfery gospodarczej minimum 2 punkty (na 3 mozliwe do uzyskania);

dla sfery srodowiskowej minimum 2 punkty (na 3 mozliwe do uzyskania);

dla sfery technicznej minimum 2 punkty (na 4 mozliwe do uzyskania);

dla sfery funkcjonalno — przestrzennej minimum 3 punkty (na 6 mozliwych do
uzyskania).

W ponizszej tabeli zestawiono wskaznik syntetyczny sfery spotecznej dla wszystkich

jednostek analitycznych oraz wyniki zbiorczej oceny kryzysu w ramach poszczegdlnych

sfer pozaspotecznych.

Tabela 16. Zbiorcze wyniki analizy wskaznikowej wszystkich sfer analitycznych.

Sfera Sfera Sfera Sfera
Jednostka gospodarcza | Srodowiskowa przest.rzenno- techniczna
referencyjna - T ft..lnkCJonalna
Wysokie natezenie zjawisk kryzysowych
(w rozumieniu opisanym wyzej)

obszarnr1 -9,78 TAK NIE TAK TAK
obszarnr 2 -2,61 NIE TAK NIE TAK
obszarnr 3 -2,76 TAK NIE TAK NIE
obszarnr4 TAK NIE TAK TAK
obszarnr5 NIE TAK NIE TAK
obszarnr6 NIE TAK NIE NIE
obszarnr?7 NIE TAK TAK NIE
obszarnr 8 NIE NIE NIE NIE
obszarnr9 TAK NIE NIE NIE
obszarnr 10 -1,85 NIE NIE NIE NIE
obszar nr 11 -3,73 NIE TAK TAK TAK
obszarnr 12 -2,74 NIE NIE NIE TAK
obszarnr 13 -12,03 NIE NIE NIE TAK
obszar nr 14 TAK NIE NIE NIE
obszarnr 15 TAK NIE TAK NIE
obszar nr 16 -2,03 TAK NIE NIE TAK
obszarnr17 -5,56 NIE TAK TAK TAK
obszarnr18 TAK NIE TAK TAK
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W jednostce nr 8 nie zidentyfikowano kryzysu w zadnej ze sfer pozaspotecznych, tym

samym, pomimo dodatniego wskaznika syntetycznego dla sfery spotecznej, nie spetnita

ona przestanek ustawowych pozwalajacych na objecie jej obszarem zdegradowanym.

Wyznaczony w oparciu o powyzsze informacje obszar zdegradowany miasta Minsk
Mazowiecki obejmuje jednostki:

— obszarnr5
— obszarnr?7
— obszarnr9
— obszarnr14
— obszarnr 15
— obszarnr18

Rysunek 11. Obszar zdegradowany miast Minsk Mazowiecki.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Tabela 17. Powierzchnia i liczba ludnosci obszaru zdegradowanego miasta Minsk

Mazowiecki.

Udziatw . . . Udziat
. . . Liczba ludnosci - . .
Jednostka Powierzchnia ogolnej ludnosci w
. . . stan na , . -
referencyjna [km2] powierzchni ogole ludnosci
. 31.12.2024 [os.] .
gminy [%] gminy [%]
obszarnr5 0,207 1,57% 600 1,61%
obszarnr7 0,877 6,65% 229 0,61%
obszarnr9 0,300 2,27% 3515 9,43%
obszarnr 14 0,313 2,37% 3098 8,31%
obszarnr 15 0,470 3,56% 142 0,38%
obszarnr 18 1,849 14,02% 415 1,11%
OBSZAR
0, 0,
ZDEGRADOWANY 4,016 30,45% 7999 21,45%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Mirisk Mazowiecki.

Wyznaczony w miescie Minsk Mazowiecki obszar zdegradowany obejmuje 4,016 km?

(30,45% powierzchni miasta) oraz zamieszkuje go 7999 mieszkancéw, co stanowi
21,45% ludnosci miasta.
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W ramach prac nad wyznaczeniem obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w
miescie Minsk Mazowiecki przeprowadzono warsztaty diagnostyczne, ktére umozliwity
jakosciowg ocene sytuacji jednostek objetych analiza. Uczestnikom przedstawiono
wyniki badan statystycznych stanowigcych podstawe do wyznaczenia projektowanego
obszaru zdegradowanego. Dyskusja i oceny dokonane podczas warsztatéw stanowity
kluczowy element procesu doprecyzowania granic tego obszaru oraz wskazania w jego
obrebie obszaru rewitalizacji, zgodnie z wymogami ustawy o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), tj. obejmujacego nie wiecej niz 20%
powierzchni gminy i nie wiecej niz 30% jej mieszkancow.

Warsztaty odbyty sie 29 pazdziernika 2025 r. z udziatem 13 o0séb reprezentujacych
instytucje miejskie, Rade Miasta Minsk Mazowiecki, Spétdzielnie Mieszkaniowa
»Przetom” oraz mieszkancow Minska Mazowieckiego. Ich celem byta analiza obszaru
zdegradowanego wyznaczonego na podstawie wynikéw statystycznych, identyfikacja
kluczowych probleméw i potencjatéw poszczegédlnych jednostek w jego obrebie oraz
okreslenie tych czesci miasta, ktére — w opinii uczestnikdw — powinny zosta¢ objete
rewitalizacjg. Ponizej przedstawiono syntetyczne wnioski z warsztatéw dotyczace
poszczegdélnych jednostek wchodzacych w sktad obszaru zdegradowanego.

Obszar nr 5:

— Obszar o zréznicowanym charakterze urbanistycznym - kontrast pomiedzy
nowoczesng zabudowg srodmiejskg a starszg, czesto zdegradowang zabudowa
mieszkaniowg (czesciowo drewniang). Nowa, intensywna zabudowa srodmiejska
przy ul. Pitsudskiego podnosi standard urbanistyczny i estetyczny czesci obszaru,
stanowi potencjalny motor dalszych inwestycji.

— Znaczace funkcje komunikacyjne i tranzytowe - rejon dworca petni role gtéwnego
wezta przesiadkowego miasta.

— Degradacja przestrzeni przydworcowej — zty stan techniczny dworca PKP,
nieestetyczna poczekalnia, zniszczony budynek dawnej poczty w ztym stanie
technicznym, brak funkcji ustugowych w sasiedztwie dworca. Planowana jest
modernizacja dworca przez PKP.

— Silne bariery komunikacyjne —tory kolejowe; przestarzate windy i ktadka utrudniaja
poruszanie sie osobom starszym i z niepetnosprawnosciami. Zaniedbany i
niebezpieczny tunel pod torami — niefunkcjonalny, zty stan techniczny, poczucie
braku bezpieczenstwa.

— Problemy porzadkowe i spoteczne - spozywanie alkoholu w rejonie dworca,
zasmiecanie, pojawiajace sie przypadki bezdomnosci.
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— Niekorzystne pierwsze wrazenie wjazdu do miasta — zdegradowane otoczenie
dworca, zaniedbane przestrzenie publiczne, brak estetyki w przestrzeni wejsciowej
do miasta.

— Niski poziom aktywnosci spoteczno-kulturalnej — niewielka liczba dziatan i
wydarzen, martwa przestrzen po dawnych lokalach ustugowych.

— Wieza cisnien - obiekt zabytkowy w zasobach miasta — adaptowany na funkcje
kulturalno-spoteczne (wystawy, wydarzenia) moze sta¢ sie lokalnym centrum
aktywnosci i punktem identyfikacyjnym obszaru.

— Obecnos¢ placéwek edukacyjnych — dwa licea (przy ul. Pieknej i prowadzone przez
Salezjanéw) generujgce codzienny ruch i potencjat mtodziezowy do dziatan
spotecznych.

— Zachowany teren zielony i plac zabaw dobrej jakosci — jeden z nielicznych obszarow
rekreacyjnych w tej czesci miasta.

— Niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych - szczegdlnie przy nowych
budynkach mieszkalnych i w rejonie dworca.

— Obszar o duzym potencjale przeksztatcen rewitalizacyjnych, w ktérym mozliwe
jest taczenie dziatan infrastrukturalnych (modernizacja dworca, poprawa
bezpieczenstwa i estetyki przestrzeni) z aktywizacjg spoteczng i kulturalng
mieszkancow.

Obszarnr 7:

— Obszar o mieszanym charakterze funkcjonalnym - tgczacy funkcje rekreacyjne,
edukacyjne, spoteczne i mieszkaniowe, z dominujaca rolg parku i infrastruktury
sportowej. Znaczgce zréznicowanie przestrzenne — kontrast pomiedzy dobrze
utrzymanym parkiem i zabytkowym Patacem a zdegradowang zabudowa socjalng w
rejonie ul. Huberta i Zwirowe;.

— Problemy spoteczne i koncentracja mieszkan o niskim statusie ekonomicznym —
obszar zamieszkiwany przez osoby o ograniczonych mozliwosciach zyciowych i
zawodowych, co sprzyja kumulacji zjawisk wykluczenia spotecznego.

— Zagrozenia porzadkowe i bezpieczenstwa — wieczorne i nocne gromadzenie sie
mtodziezy w rejonie parku i skateparku, przypadki zaktécania spokoju, spozywania
alkoholu i uzywania srodkéw odurzajgcych; utrudniony dostep stuzb do niektdrych
miejsc. Powoduje to takze konflikty spoteczne powodowane ucigzliwosciami dla
mieszkancow zwigzanymi z hatasem i zachowaniem mtodziezy korzystajacej z
infrastruktury sportowej w rejonie skateparku i pumptracku.

— Zty stan techniczny zabudowy socjalnej — budynki przy ul. Huberta i Zwirowej, w
duzej czesci powojskowe lub poadministracyjne, sg niskiej jakosci, zniszczone i
wymagajace kompleksowej modernizac;ji.

— Silny potencjat spoteczny i rekreacyjny — obszar stanowi wazng przestrzen
integracji mieszkancéw, jednoczesnie wymagajagc wzmochienia funkcji
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porzadkowych i poprawy bezpieczenstwa. Rewitalizowany park miejski i Patac -
Miejski Dom Kultury - reprezentacyjna przestrzen publiczna o duzym znaczeniu
kulturowym, historycznym i spotecznym petni funkcje integracyjng i rekreacyjna.
Rozwinieta infrastruktura sportowo-rekreacyjna — obecnos¢ Centrum Sportéw
Miejskich z pumptrackiem, skateparkiem, stadionem miejskim oraz miejscem
organizacji wydarzen sportowych, w tym np. biegowych. Nalezy jednak zwrécic
uwage na ograniczona dostepnosé przestrzeni rekreacyjnych — staw nie jest w
petni dostepny dla uzytkownikéw, czesciowo niedostepna jest linia brzegowa i
brakuje zagospodarowania sprzyjajgcego aktywnemu uzytkowaniu. Planowana jest
rozbudowa $ciezki rowerowej przy stawie — inwestycja poprawi dostepnosé
rekreacyjng oraz wzmochi funkcje rekreacyjne i ekologiczne obszaru.
Zréznicowane funkcje edukacyjne — obecnos$¢ Szkoty Podstawowej nr 3, Zespotu
Szkét nr 1 (Budowlanka) oraz Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego.

Obszar nr 9:

Obszar o duzym znaczeniu dla tozsamosci i wizerunku miasta, z potencjatem do
petnienia funkcji reprezentacyjnej i integracyjnej. Dominuja w nim funkcje
publiczne i edukacyjne, uzupetnione przestrzeniami rekreacyjnymi i zielonymi
(Bulwarna, Plac Kilinskiego). Obszar jest zroznicowany pod wzgledem
urbanistycznym i spotecznym, taczy tereny o wysokim potencjale kulturowym z
terenami zdegradowanymi, wymagajacymi przeksztatcen.

Brak wyraznego centrum miasta — Minsk Mazowiecki nie posiada typowej starowki
ani spojnej, reprezentacyjnej przestrzeni miejskiej. Potencjalne przestrzenie
centrotwdércze (m.in. ul. Bulwarna, ul. Pitsudskiego, Plac Kilinskiego) sa
rozproszone i stabo ze sobg powigzane. Brakuje logicznego ciggu spacerowego i
atrakcyjnych powigzan miedzy kluczowymi punktami miasta, przejscia miedzy nimi
czesto prowadzg przez mato estetyczne lub zdegradowane miejsca.
Niewystarczajgce wykorzystanie potencjatu Placu Stary Rynek i Placu
Kilinskiego — brak funkcjonalnych i wizualnych powigzan miedzy nimi, aich obecny
uktad przestrzenny nie sprzyja integracji mieszkaricéw ani organizacji wydarzen.
Nieatrakcyjne jest takze zagospodarowanie przestrzeni przy bibliotece - duza
powierzchnia utwardzona (parking).

Ulica Bulwarna jako o$ rekreacyjna — popularne miejsce spaceréw i spotkan
mieszkancow, ktére — po dalszym uporzadkowaniu i rewitalizacji — moze petnié
funkcje reprezentacyjnego bulwaru miejskiego.

Zdegradowany budynek dawnego kina - obiekt w ztym stanie technicznym,
niebezpieczny, obecnie petnigcy role nieformalnego miejsca spotkan, stanowi
przestrzenny i wizerunkowy problem dla tej czesci miasta.

Wyzwania spoteczne na osiedlu Btonie —wizerunek obszaru o trudniejszej sytuacji
spotecznej, mimo postepujacych pozytywnych zmian i proceséw odnowy
pokoleniowej.
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Silne zaplecze edukacyjne i spoteczne obszaru — obecnos¢ szkét (SP4, ZS im.
Marii Sktodowskiej-Curie (Chemik)) oraz biblioteki stanowi potencjat dla rozwoju
funkcji edukacyjnych, kulturalnych i integracyjnych.

Obszar nr 14:

Obszar o mieszanym charakterze urbanistycznym i spotecznym, stanowigcy
»Soczewke” miasta—w jednym miejscu wystepuje petne spektrum form zabudowy i
struktur spotecznych, od socjalnych po luksusowe. Kontrast miedzy bogactwem a
ubdstwem jest tu szczegdlnie widoczny.

Przestrzen o wysokim poziomie dysonansu spotecznego, gdzie kontrasty
materialne i funkcjonalne generujag napiecia i konflikty lokalne. Wspotwystepowanie
réznych grup mieszkancéw (dawni wojskowi, nowi wtasciciele mieszkan, osoby o
nizszym statusie materialnym) generuje konflikty o przestrzen i zasoby — zwtaszcza
dotyczace parkowania, terendw wspdlnych czy nielegalnych zabuddéw
gospodarczych.

Widoczna degradacja techniczna i spoteczna czesci zabudowy, zwtaszcza tzw.
barakow i infrastruktury powojskowej, przy réwnoczesnym sgsiedztwie
nowoczesnej zabudowy. Dawny basen wojskowy znajduje sie w ztym stanie
technicznym, jest przeznaczony do rozbiérki.

Patologie spoteczne —wysoki poziom problemdw spotecznych, w tym uzaleznienia
od alkoholu, problemy rodzinne oraz zjawisko bezdomnosci — w przestrzeni
publicznej regularnie przebywajg osoby w kryzysie bezdomnosci, zwtaszcza w
rejonie przystanku autobusowego.

Brak ogolnodostepnych terenow rekreacyjnych — jedyne dostepne w obszarze
boisko asfaltowe znajduje sie w ztym stanie technicznym, a odnowione obiekty
sportowe w sgsiedztwie sg dostepne tylko dla uczestnikéw zajec zorganizowanych i
pochodzacych w duzej mierze spoza obszaru.

Zaniedbana infrastruktura drogowa - drogi w ztym stanie technicznym,
niedostosowane do natezenia ruchu i potrzeb mieszkancow.

Atrakcyjne potozenie i dobra dostepnosé komunikacyjna — korzystna lokalizacja
w strukturze miasta.

Szansa na rewitalizacje kwartatu przy ul. Warszawskiej 250 — teren o najwiekszej
koncentracji probleméw, ale réwniez o duzym potencjale przestrzennym do
przeobrazenia w atrakcyjny fragment tkanki miejskiej.

Obszar o znacznym potencjale rewitalizacyjnym, wymagajgcy dziatan
kompleksowych - infrastrukturalnych, spotecznych i przestrzennych -
ukierunkowanych na poprawe jakosci zamieszkania, bezpieczenstwa i integracji
spotecznej, a takze na przywrdcenie spéjnosci urbanistycznej tej czesci miasta.



I Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Minsk Mazowiecki

60

Obszar nr 15:

Potozenie peryferyjne i ograniczona funkcjonalno$é — obszar zlokalizowany na
obrzezach miasta, postrzegany przez mieszkancow jako ,koricéwka Minska”, z
ograniczonym dostepem do infrastruktury i ustug publicznych. Obszar o mieszanym
charakterze funkcjonalnym, tgczacy walory przyrodnicze z elementami zabudowy
mieszkaniowej i socjalne;j.

Teren o znacznym potencjale srodowiskowym i krajobrazowym, petnigcy funkcje
nieformalnej przestrzeni rekreacyjnej, jednak wcigz niewykorzystany w sposoéb
planowy. Sg to dawne tereny poligonowe z bunkrami, ktére tworzag nieformalng, ale
lubiang przez mieszkancéw przestrzen rekreacyjna, szczegélnie wykorzystywanag
przez dziecii mtodziez. To popularne miejsce spacerow i rekreacji dla mieszkancow
sgsiednich jednostek, w tym jednostki nr 14. Wystepuja tu staw, wrzosowisko oraz
zadrzewienia o wysokich walorach krajobrazowych.

Teren zréznicowany spotecznie i przestrzennie, z wyraznymi kontrastami miedzy
spokojng zabudowsg jednorodzinng (pétnocna cze$é¢ obszaru charakteryzuje sie
dobrag jakoscig zamieszkania i niska intensywnoscig zabudowy) a problematyczna
enklawg mieszkan socjalnych.

Izolacja spoteczna i przestrzenna - enklawa zabudowy socjalnej w formie
kontenerowej, potozona na obrzezach terenu zielonego, zamieszkana przez osoby
przeniesione z centrum miasta; postrzegana jako obszar problemowy o cechach
gettoizacji. Czes¢ uczestnikdéw warsztatu wskazuje na wystepowanie patologii
spotecznych, napiec¢ sgsiedzkich i zjawiska wykluczenia, cho¢ pojawiajg sie tez
opinie o stopniowe] stabilizacji sytuacji i obecnosci rodzin funkcjonujgcych w
sposo6b pozytywny.

Brak infrastruktury rekreacyjnej i ustugowej - mimo wystepowania
wartosciowych terenéw przyrodniczych, brak ich zagospodarowania w sposéb
uporzadkowany i bezpieczny; brak oferty spedzania czasu wolnego w
zorganizowanej formie.

Uciazliwosci komunikacyjne — poranne korki na ul. Warszawskiej zwigzane z
ruchem dojazdowym do lotniska wojskowego ograniczajg komfort mieszkancow.
Mozliwosé zagospodarowania i przeksztatcen - teren nie jest objety Scistg
ochrona przyrodnicza, co utatwia potencjalne planowanie inwestycji rekreacyjnych
i ekologicznych.

Obszar nr 18:

Obszar o marginalnym potozeniu i wiejskim charakterze przestrzennym,
historycznie zwigzany z dawng strukturg osadniczg, obecnie stanowigcy enklawe w
granicach miasta. Stabo powigzany funkcjonalnie i komunikacyjnie z resztg Miniska
Mazowieckiego, z licznymi ograniczeniami infrastrukturalnymi i barierami
terenowymi.
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— Silne bariery przestrzenne - obszar oddzielony od gtéwnej czesci miasta przez
droge krajowag nr 50, linie kolejowg nr 15 oraz rzeke; tworzg one fizyczne i
funkcjonalne odciecie od reszty Miriska Mazowieckiego.

— Obszar postrzegany jako enklawa o wiejskim charakterze, stabo zintegrowana z
miejska tkanka i tozsamoscig Minska Mazowieckiego. Mieszkancy identyfikuja sie
raczej z dawng strukturg wsi niz z miastem, dominuje poczucie marginalizacji i
peryferyjnosci — mieszkancy okreslajg siebie jako ,,mieszkancéw drugiej kategorii”,
co poteguje poczucie wykluczenia i braku wsparcia ze strony miasta.

— Problemy spoteczne i demograficzne - dominacja osdéb starszych, odptyw
mtodych mieszkancéw, wzrastajgce ryzyko osamotnienia i potrzeb opiekuficzych w
przysztosci; sygnalizowane zjawiska przemocy domowej i niskiego kapitatu
spotecznego.

— Duzy zaséb wolnych terenéw pod zabudowe - obszar posiada potencjat
przestrzenny do rozwoju funkcji mieszkaniowych w przysztosci. Trudnoscia jest
niekorzystny uktad dziatek (dtugie, waskie pasy), a dodatkowo wiele nieruchomosci
ma nieuregulowany stan prawny (brak zakonczonych postepowan spadkowych).

— Niewydolny uktad komunikacyjny - zty stan techniczny drég lokalnych, waskie i
nieutwardzone ulice, brak standardéw technicznych umozliwiajgcych ich
modernizacje; brak spdjnego uktadu drogowego utrudnia komunikacje i rozwoj
zabudowy.

— Nieatrakcyjne sasiedztwo infrastrukturalne - lokalizacja oczyszczalni Sciekéw,
stacji uzdatniania wody oraz bazy MPK tworzy uciazliwosci zapachowe i
przestrzenne; mieszkancy postrzegajg te funkcje jako obcigzenie bez rekompensaty
ze strony miasta.

— Brak lokalnych ustug — ograniczony dostep do handlu i podstawowych punktéw
ustugowych, koniecznosé dojazdu do centrum miasta.

— Atrakecyjne warunki przyrodnicze — niska gestos¢ zabudowy, otwarte przestrzenie,
zielen oraz bliskosc¢ rzeki stanowig potencjat dla ksztattowania wysokiej jakosci
Srodowiska zamieszkania.
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Na podstawie przeprowadzonych i opisanych powyzej analiz wyznaczono obszar
zdegradowany Miasta Minsk Mazowiecki. Jego taczna powierzchnia oraz liczba
mieszkancow przekraczaty wartosci graniczne okreslone w ustawie o rewitalizacji, tj.
20% powierzchni gminy i 30% liczby jej mieszkancow. Z tego wzgledu, dla wyznaczenia
obszaru rewitalizacji konieczne byto jego zawezenie.

Przy wyborze jednostek wchodzacych w sktad obszaru rewitalizacji, oprécz koncentracji
zjawisk kryzysowych, uwzgledniono réwniez ich znaczenie funkcjonalne w strukturze
miasta oraz potencjat rozwojowy. Na tej podstawie — z wykorzystaniem wnioskow z
warsztatow diagnostycznych i konsultacji z przedstawicielami samorzadu — wyznaczono
w Minsku Mazowieckim obszar rewitalizacji obejmujgcy trzy podobszary, potozone na
terenie czterech jednostek: nr 5, nr 7, nr 9 oraz nr 14.

Pierwszy podobszar rewitalizacji ([ielels] 57218 M1 ¢L-Ye) obejmuje jednostke 5.
Objecie tego obszaru rewitalizacjg jest uzasadnione ze wzgledu na kumulacje problemow

spotecznych, przestrzennych i funkcjonalnych w rejonie dworca kolejowego — miejscu o
kluczowym znaczeniu dla wizerunku miasta. Przestrzeh ta charakteryzuje sie ztym
stanem technicznym infrastruktury, niskim poziomem bezpieczenstwa i estetyki oraz
wystepowaniem probleméw porzadkowych i spotecznych. Obszar pozostaje mato
aktywny pod wzgledem spotecznym i kulturalnym, mimo centralnego potozenia i duzego
potencjatu uzytkowego. Dodatkowo jego izolacje pogtebiajg bariery komunikacyjne w
postaci toréw i nieprzyjaznych przej$é. Jednoczes$nie obecnos$é zabytkowej wiezy cisnien
oraz planowana modernizacja dworca PKP stwarzajg realne mozliwosci ozywienia tej
przestrzeni.

Podobszar drugi () obejmuje jednostki 7 i 9. Objecie ich
rewitalizacjg jest uzasadnione ze wzgledu na ich znaczenie spoteczne, kulturalne i
przestrzenne oraz wspotwystepowanie zjawisk kryzysowych przy jednoczesnym duzym
potencjale rozwojowym. Obszar nr 7 obejmuje rejon o waznych funkcjach rekreacyjnych
i edukacyjnych, w ktérym zlokalizowane sg m.in. Miejski Dom Kultury, szkoty oraz rozlegty
park miejski. Wystepuje tu jednak zdegradowana zabudowa socjalna o niskim
standardzie technicznym, a takze problemy porzadku publicznego i spoteczne,
szczegblnie w rejonie ulic Huberta i Zwirowej. Z kolei obszar nr 9 obejmuje centralne
czesci miasta — okolice Placu Kilinskiego, Starego Rynku, Bulwarnej i biblioteki — ktére
mimo duzego potencjatu kulturowego i historycznego nie petnig dzis w petni funkcji
centrotwoérczych. Wystepujg tu zdegradowane obiekty, nieuporzadkowane przestrzenie i
brak powigzan funkcjonalnych miedzy gtéwnymi osiami miejskimi. Rewitalizacja
podobszaru pozwolitaby na wzmocnienie jego roli spoteczno-kulturalnej, poprawe
estetyki i bezpieczenstwa oraz stworzenie spojnego, dostepnego i przyjaznego
mieszkancom systemu przestrzeni publicznych w sercu Mifiska Mazowieckiego.



I Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Minsk Mazowiecki
63

Trzeci podobszar rewitalizacji ([gdefe [ ¥ £ MO LI[=Te [CAWETEF EWWEIIE]) koncentruje sie w

jednostce 14. Objecie tej czesci miasta rewitalizacjg jest uzasadnione ze wzgledu na
wyrazng kumulacje problemow spotecznych i przestrzennych oraz silne kontrasty w
strukturze zabudowy i sytuacji mieszkarnicéw. Na niewielkim terenie wspotwystepuja tu
nowoczesne apartamentowce i domy jednorodzinne z zabudowa barakowa i socjalng o
bardzo niskim standardzie technicznym. Obszar cechuje sie wysokim poziomem napiec
spotecznych, konfliktami miedzy dawnymi a nowymi mieszkancami oraz widoczng
obecnoscig problemoéw takich jak alkoholizm czy bezdomnos$é. Dodatkowo brak
ogolnodostepnych przestrzeni rekreacyjnych i zdegradowana infrastruktura (m.in. dawny
basen wojskowy) poteguja poczucie marginalizacji. Rewitalizacja powinna
koncentrowac¢ sie na poprawie jakosci przestrzeni wspdlnych i wzmocnieniu integracji
spotecznej, tak aby przywrécié spéjnosé urbanistyczng i spoteczna tej czesci miasta.

Majac na uwadze art. 10. ust. 1 ustawy o rewitalizacji méwiacy, iz ,,obszar obejmujacy
catosé lub czesé¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie szczegdlng koncentracjg
negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1, na ktérym z uwagi na istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzié rewitalizacje, wyznacza sie
jako obszar rewitalizacji”, dwie jednostki objete obszarem zdegradowanym (obszar nr 15
i obszar nr 18) nie zostaty objete obszarem rewitalizacji. Sg to dwie sposrdéd trzech
najmniej licznych jednostek zdegradowanych - zamieszkiwane odpowiednio przez 142 i
415 oséb. W przypadku jednostki nr 15, problemy koncentrujg sie gtéwnie w obrebie
niewielkiej enklawy zabudowy socjalnej o charakterze kontenerowym, zlokalizowanej na
peryferiach. Obszar ten jest jednak stabo zurbanizowany, o niskiej gestosci zaludnienia i
rozproszonej zabudowie, co ogranicza mozliwos¢ efektywnego prowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych. Przewazajg tu tereny zielone o wysokich walorach srodowiskowych,
ktore stanowig potencjat rekreacyjny. Problemy spoteczne, cho¢ zauwazalne, majg
charakter punktowy i nie determinujg stanu kryzysu o znaczeniu ponadjednostkowym. Z
kolei jednostka nr 18 ma charakter peryferyjny i zachowuje w duzym stopniu wiejski uktad
przestrzenny, z niskg intensywnoscig zabudowy i niewielkim udziatem funkcji miejskich.
Brakuje tu instytucji publicznych, placowek edukacyjnych czy ustug lokalnych, ktére
mogtyby petni¢ role generatorow zycia spotecznego i stymulatorow przemian
rozwojowych. W zwigzku z powyzszym, znaczenie jednostek 15i 18 dla rozwoju lokalnego
miasta oceniono nizej niz w przypadku pozostatych jednostek zdegradowanych.
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Tabela 18. Obszar rewitalizacji — powierzchnia i liczba mieszkancoéw.

Podobszary
rewitalizacji

Liczba
ludnosci
[os.]

Udziat w ogéle
mieszkancow
gminy [%]

Powierzchnia
[km?]

Udziat w ogole
powierzchni
gminy [%]

Podobszar 1.
Dworzec
(jednostka
referencyjna 5)

600

1,61%

0,207

1,57%

Podobszar 2.
Centrum

(jednostki
referencyjne 7i9)

3744

10,04%

1,177

8,92%

Podobszar 3. Osiedle
Warszawska
(jednostka
referencyjna 14)

Obszar rewitalizacji 7442 19,95%

Zrédto: opracowanie wtasne.

3098

8,31%

0,313

2,37%

12,87%
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Rysunek 12. Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Minsk Mazowiecki.
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